KONKURS NA OPRACOWANIE KONCEPCJI URBANISTYCZNEJ WYSPY SPICHRZOW W ELBLAGU



STRATEGIA DLA WYSPY SPICHRZOW

1. DUALIZM WYSPY: ROZSZERZEMIE CENTRUM | NOWA DZIELNICA
Wyspa stanowl rozszerzenie urbanistycznego 2espolu Starego Miasta, jednoczednie bedgc odrebnym organizmem
spoleczno-priestreennym — unikalng nadwodng drielnica. Celem proponowane] strategii dla Wyspy jest synergicine
wimacnianie | przeplatanie tych dwu wartodci w dzialaniach przestrzennych i spatecznych, Porwoli to z jedne] strony
preeskoczy na drugi brzeg dasiejszemu staromiegskiemu Centrum, z drugiej zas wykreowac pelnosprawng dzielnicg
- z wiasng toésamoécig lokalng i kolorytem, odpowiednim nasyceniem funkciami mieszkaniowymi | publicznymi, bedacg
naturalnym punktem cietkodcl dia rejonu Zawndzia.

2. IROWNOWAZONA RE-URBANIZACIA

Wyspa jest cenna ze wigledu na walory przestrzenne, jednak weglednle kosztowna w zagospodarcwaniu - 2wakywszy na
sgsiedztwo wody | zwigzang z nim infrastrukture. Stanowi ona jednoczednie czyteing historyczng gramice intensywnej
urbanizacji miejskiej = granice Miasta | peryferi. Celem strategicznym jest re-urbanizacja Wyspy na poziomie
rrownowaionej intensywnasci, skoncentrowanej na styku z wodg | odzwierdciedlajace] jej miejsko-portowy charakter.
Zakladana intensywnosc re-urbanizacii ma zhilansowad ekonomiczne kosity zagospodarowania. przv |ednoczesnvm
zapewnieniu odpowiedniego nasycenia funkcjami mieszkaniowymi, ustugowymi, rekreacli | terenami zielonymi — dajac
modliwoid wyksrtatcenla fyjgce] | barwne| drielnicy. Celem jest wigczenle Wyspy w strukturg substancjl Miasta oraz
crytelne zarysowanie jego granicy wedlui zachodniego obwodu Kanalu Miejskiego, na styku z rozproszong zabudows
osadniczych peryferii. Stanowit to bedzie dla Wyspy zaplecze terendw otwartych | zielonych - krajobrazowo
skonfrontowanych z jej nowa miejsky intensywnoscia.

3. DDBUDOWA GENIUS LOCI

Wyspa posiada swego ducha miejsca, ktdry wyrasta z sskedztwa wody, historycznego narysu fortyfikacli, siatkl ullc,
historii uiytkowaria oraz - w spofeczne] warstwie toisamoiciowej - £ nieistniejgce] juk struktury nadbrzeine] zabudowy.
Celern strategii jest zabudowa Wyspy w sposOb honorujacy | wrmacniajacy podwaliny tego unikalnego charakberu
oraz stworzenie divgofalowego scemariusza rowoju. Scenariusz ow - crerpigc 1 historycznych, utraconych bad:
zatartych zasad | elementdw zabudowy Wyspy - wezmoani | rozwinie pro-miejskie trendy i zalaiki aktywnosc publiczne]
w e} przestrzeni. Realizacja tego celu winna odbywac sie w ramach kanonu estetycznego wspdtczesnego dorobku
architektoniczno-urbanistycznego - z odtworzeniem zespofdw wainych historycznych kubatur, rysunku dachow
| rekonstrukcji wybranych obiektow w Kwartale Spichrzdw | ciggu nabrzeia,

WYSPA JAKD ROZSIERZENIE CENTRUM

Historycznie najwigksze znaczenie dla ksztattowania toisamodci | prosperity Miasta mialy dwa wnetrza urbanistyczne
= S et Rynib carae sndkru-wanele e rabu e kd ookl Elbdqy,

Przewlduje sie, |# plerwszym kroklem zabudowy Wyspy bedzie ponowna zabudowa je) nabrzeia, ktdrel powinny
towarzyszyé analoglezne dziafania na przeciwleghym brzegu, Bez watplenia w kluczowych miejscach Inlcjatorem zmian
winng byé Miasto - dajgc impals, range | stymulujac proces odtworzenia druglego serca (czy mobe plucl) Elblgga.
Glowng przestrzenig miejskiej aktywnosci bedzie wielofunkeyjne nabrzeie, 2 nanizanymi placamd ‘i atrakcyjnymi
peknigciami w zabudowie - zapewniajgcymi komunikacje z wnetrzem Wyspy, Otwarty przestrzenn makro-wnetrza
nabrzeia dopelniajy kameralne przestrzenie wewngtrz preyleghych dond  kwartaldw, moggce stanowic ramy
dia gastronomii | usfug. Elementem 2szywania Starego Miasta | nabrzeia Wyspy Jest te? proponowana kiadka,
zapewniajgca komunikacje pleszo-rowerowy 1 potudnicwy, rekreacying sekcig Wyspy.



WYSPA JAKO DZIELNICA

Réwnolegle przewiduje sie przeksztafcenie wewnetrznej i zachodniej czeéci Wyspy w pefnoprawnag dzielnice,
ktorej wewnetrzne zycie moize toczyc sie niezaleznym rytmem od ogdlnomiejskich aktywnosci w obrebie Nabrzeia.
Obecna, skromna aktywnos¢ Wyspy, koncentruje sie w rejonie ulic Szaricowej i Orlej. Uwzgledniwszy perspektywe
docelowej zabudowy oraz szersze spojrzenie na obszar Zawodzia — miejsce to réwniez w przysztosci stanowi¢ bedzie
naturalny osrodek dzielnicy. Przewiduje sie przeksztatcenie obecnej bazy MPO w Centrum Osiedlowe, uksztattowanie
przed nim placu publicznego oraz rekreacyjnego od strony Kanatu Miejskiego. Dzielnicowa przestrzen publiczna wzdtuz
ulicy Orlej, przez skwer przy kosciele Dobrego Pasterza, ptynnie taczy sie z nabrzezem. W budynku Centrum Osiedlowego
oraz w parterach nowych kubatur, stanowiagcych dopetnienie zabudowy tej czesci Wyspy, przewiduje sie lokalizacje
funkcji ustugowych i handlowych obstugujacych lokalng spotecznosé. W sasiedztwie istniejacej hali sportowej
zaplanowano rozbudowe bazy edukacyjnej.

Czes$¢ potudniowa przeznaczono na kameralne osiedle mieszkaniowe o niskiej intensywnosci, zespolone wewnetrznym
rdzeniem péfpublicznych terendw rekreacyjno-sportowych.

GENIUS LOCI

Za kluczowe uznano uksztattowanie nabrzeza rzeki Elblag - symbolicznego historycznego kodu Wyspy. Cyple pétnocny
i poftudniowy honorujg historycznie uksztaltowane sposoby uzytkowania — sporty wodne i rekreacje, zamykajac
je w przestrzennych ramach Placu Wodnego (klub wodny, kapitanat, hale ustugowo-magazynowe) i amfiteatru
wpisanego w istniejacy drzewostan.

Dalej przewidziana jest odbudowa kwartatéw wzdtuz Wybrzeza Gdariskiego i flankujacych kubatur: gospody przy Moscie
Gérnym oraz w miejscu dawnego Urzedu Celnego. Zwarta zabudowa przechodzi w Kwartat Spichrzéw, stanowiacy
koncentracje funkcji publicznych i prestizowych, pomiedzy kubaturami ktdrych rozgrywaja sie kameralne wnetrza
otwierajace na wode. Kwartat Spichrzéw ma w zatozeniach sta¢ sie ikong Wyspy — nie przez jeden cbiekt, lecz jako
zespot.

Obrysy historycznych bastiondw podkreslono przez uksztattowanie petnych balustrad - $cian bulwardw
oraz nastepujacych kolejno po sobie plandw urbanistycznych zabudowy i zieleni.

UKEAD KOMUNIKACYJNY

Istniejacy uktad komunikacyjny oparty na ulicach Warszawskiej i Orlej rozbudowano o sieé ulic i ciggéw pieszo jezdnych,
odwotujacych sie bezposrednio do ukfadu historycznego. Szczegdlny nacisk potozono na wzmochienie roli transportu
zhiorowego, pieszego i rowerowego jako podstawy zréwnowazonego funkcjonowania Miasta. Skorygowano ukfad
przystankow autobusowych poprzez ich konsolidacje, zaproponowano wykonanie nowych zatok. lzochrony dojsé
pieszych z przystankéw do najdalej potozanych miejsc Wyspy nie przekroczg 3,5 minuty (300m).

Zaproponowano rozproszony model parkowania pojazdow w obrebie poszczegolnych stref funkcjonalnych Wyspy.
W czesci potudniowej zlokalizowano parking strategiczny dla goéci imprez publicznych, stanowiacy uzupeinienie
istniejacego parkingu przy Domu Kultury. W miare mozliwosci przestrzennych przewiduje sie lokalizacje parkingdw
przeznaczonych dla mieszkancow w obrebie linii rozgraniczajacych drég, w grupach rozdzielonych drzewostanem.
Zapewniono chodniki i ciggi piesze o wygodnych szerokosciach, umozliwiajacych wydzielenie sciezek rowerowych
wzdtuz gtéwnych ulic. Obszar poza gtownymi ulicami przewiduje sie objeciem strefa uspokojonego ruchu. Przyjeta
szerokosé ciggéw komunikacyjnych pozwala na prowadzenie infrastruktury podziemnej z zapewnieniem miejsca
na zieler wysoka.

Zaprojektowano dodatkowe potgczenie zwodzong kiadka pieszo-rowerowa ze Starym Miastem w rejonie potudniowego
cypla Wyspy. Ponadto postuluje sie przywrdcenie ograniczonego ruchu drogowego na Moscie Dolnym.



STRUKTURA ZABUDOWY - JEDNOSTKI PRZESTRZENME | FUNKCIE
Strukture Wisspy organizujg nastepujace jednostki prrestrzenne:
Cypel Wodny (polnocny], gdzie wokal placu skupiono: klub wodny i kapitanat oraz nowe sklady kralewskie -
hale o funkcji magazynowe] dla todzi, warsztatow, wsfug | kawiami;
—  Nabrzete o funkeji micszane); obejmujgoej: mieszkania, biura, ushugi; gastrenamig;
—  Kwartal Splchrzow, skuplajgcey funkcle centrotwarcze | ogalnomiejskie - cenfrum biznesowe hotelowo-
konferencyjne, biblicteke @ mediateks, sale koncertows, administracie publiczng a ponadto uslugi , biura
i minszkania;
—  kwartat nadbrzezmych willi elblaskich - zawiera obiekty o funkcji kubturalnej | edukacyjne] dedykowane|
dia miodziedy,
~  Cypel Poludniowy o funkcii rekreacji czynnej, na ktdrg skleda sig: park, amfiteatr, publiczne grillowisko,
plaszczysta facha
— Centrum Dzielnicowe o funkcjach: mieszkaniows|, administracyjnej, edukacji | uzupetmiajoych ustug
—  Dsledle Ma Wysple 2 dominujacy funkely mleszkantows | ustugami wzupetnialgoymi

PRZESTRZENIE PUBLICZNE | POLPUBLICZNE

Glowng przestrzenig publicang Wyspy jest pieszy bulwar wzdhui rzeki Elblag, na ktory nanizane s3 réZrarodne place
i wnetrza, koncentrujace wielobarwne sradmiejskie Iycie nad woda. Poczawszy od pdtnocy sa to Plac Wodny
7 wyodrebniong Fiazzettg na cyplu, dalej skwer przy kosciele, wnetrza kwartatow wzdhuz Wybrzeza Gdanskiego, place
tematyezne w Kwartale Spichrzdw | stanowigcy domkniecle od potudnia amfiteatr znajdujgoy sig w zielonym masywie
Cypla Poludniowego, W cbrebie zachodnie] czescl Wyspy przestrzenie publiczne | pélpubliczne odpowiadajg w wigkszym
stopniu potrzebom mieszkancow same] Wyspy - stanowiac centrum aktywnosicl dzielnicy, Do budynku Centrum
Dieinicowego praviega plac osiedlowy | oraz plac rekreacl plenerowe), nanizany na obwodowy bulwar widhuz fosy
Tereny edukacyine spaja zas aleja rowerowa i plac provackoiny,

STRUKTURA ZIELENI
Giownym zespotem zieleni o krajobrazowym charakterze jest Cypel Poludniowy, w obrebie ktdrego zaproponowanao
atwarty amfiteatr, cbudowany istniejgra zielenig wysoky, @ niewielky terenowy estradg o szorytu wyspy. Mniejsze
zespoty o charakterze zielenl uporzgdkowane] znajdujg sie w obrebie placow publiczeych Kwartalu Spichrzdw i cypla
potnocnega oraz w pdipubiicznych, pofqcronych whetrzach kwartatow osiedlowych, Wyspe cpasa ponadio zielony,
radreewlony babwar

INFRASTRUKTURA WODMNA

Pélnocry cypel Wyspy, o historycznym wodniackim charakterze, pozostaje wezlern aktywnosc wodiyvch, Wysuniety
kraniec zajmuje kubatura Nowego Mautilusa - mieszczgcego klub wodny | kapitanat.  Zakiada sig przebudowe
istmiejgoych wiat w zeszpot hal odwotujacych sie do tradycji istniejgoych tu dawniej skiadow kralewskich, z funkcjami:
garaiowania fodzi, warsztatow, knajpek | sklepikow. W sgsiedztwie hal przewidziano dws slipy | plac manewrowy.
Priewiduje sie udroznienie drogl wodne] Kanatu Mieiskiego pod istniejgoymi praeprawami wzdtui ulicy Warszawskie
I Orle] oraz kiadk w ciggu ulley Gdanskiej - umoiliwialaoe przeplywanie niskimi jednestkami wodnymi. Na ghiwnym
kanale rzekl Elblag plancwana |est ponadto realizacla 2wodzonej kiadkl peszo-rowerowe|, komunikujges| 2 bulwarem
Zygmunta Augusta Cypel Poludniowy, Wezdlud Wybrzela Gdanskiego, zaplanowano dwie przystanie dla wigkszych
jednostek wodnyeh, w tym Jedng zadaszong. Wedlut obwodu Wyspy, na odoinkach dawnych kurtyn, przewiduje sie
realizacje drewnianych pomostdw | pirsdw do parkowania lodzi mieszkancew, Wirdlud obwodu Wyspy prowadzi bulwar
7 nanizanymi urzadzeniami rekreacyjnymi, preyjmujaoy w ciggu Wybrzeia Gdanskiego wielofunkoyjny i reprezentacyjny
charakter.
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GRANICA URBANIZACJ!
STRATEGIA DLA WYSPY SPICHRZOW

DUALIZM WYSPY: ROZSZERZENIE CENTRUM | NOWA DZIELNICA

WYSPA STANOW! ROZSZERZENIE URBANISTYCZNEGO ZESPOLU STAREGO MIASTA, JEDNOCZESNIE BEDAC ODREBNYM — ORGANIZMEM
SPOEECZNO-PRZESTRZENNYM - UNIKALNA NADWODNA DZIELNICA. CELEM PROPONOWANEJ STRATEGI DLA WYSPY JEST SYNERGICZNE WZMACNIANIE
| PRZEPLATANIE TYCH DWU WARTOSCI W DZIALANIACH PRZESTRZENNYCH | SPOLECZNYCH. POZWOLI TO Z JEDNEJ STRONY PRZESKOCZYC NA DRUGI BRZEG
DZISIEJSZEMU STAROMIEJSKIEMU CENTRUM, Z DRUGIES ZAS WYKREOWACG PELNOSPRAWNA DZIELNICE - Z WEASNA TOZSAMOSCIA LOKALNA | KOLORYTEM,
oD FUNKCJAMI IOWYMI | PUBLIGZNYMI, BEDACA NATURALNYM PUNKTEM CIEZKOSCI DLA REJONU ZAWODZIA.

ZROWNOWAZONA RE-URBANIZACJA
WYSPA JEST CENNA ZE WZGLEDU NA WALORY PRZESTRZENNE, JEDNAK WZGLEDNIE KOSZTOWNA W ZAGOSPODAROWANIU - ZWAZYWSZY NA SASIEDZTWO
WODY | ZWIAZANA Z NIM INFRASTRUKTURE. STANOWI ONA JEDNOGZESNIE GZYTELNA HISTORYCZNA GRANICE INTENSYWNEJ URBANIZACJI MIEJSKIE)
OSIEDLOWE CENTRUM - GRANICE MIASTA | PERYFERI. CELEM YM JEST RE-UI WYSPY NA POZIOMIE ZROWNOWAZONEJ INTENSYWNOSCI,
SKONCENTROWANEJ NA STYKU Z WODA, | ODZWIERCIEDLAJACE) JEJ MIEJSKO-PORTOWY CHARAKTER. ZAKLADANA INTENSYWNOSC RE-URBANIZACS MA
ZBILANSOWAC EKONOMICZNE KOSZTY ZAGOSPODAROWANIA, PRZY JEDNOCZESNYM ZAPEWNIENIU ODPOWIEDNIEGO NASYCENIA FUNKCJAMI
MIESZKANIOWYMI, USLUGOWYMI, REKREACJI | TERENAMI ZIELONYMI - DAJAC MOZLIWOSC WYKSZTALCENIA ZYJACEJ | BARWNEJ DZIELNICY. CELEM JEST
WEACZENIE WYSPY W STRUKTURE SUBSTANCJI MIASTA ORAZ CZYTELNE ZARYSOWANIE JEGO GRANICY WZDLUZ ZACHODNIEGO OBWODU KANAEU
MIEJSKIEGO, NA STYKU Z ROZPROSZONA ZABUDOWA OSADNICZYCH PERYFERI. STANOWIC TO BEDZIE DLA WYSPY ZAPLECZE TERENOW OTWARTYCH
| ZIELONYCH - KRAJOBRAZOWO SKONFRONTOWANYCH Z JEJ NOWA MIEJSKA INTENSYWNOSCIA,

ODBUDOWA GENIUS LOCI

WYSPA POSIADA SWEGQ DUCHA MIEJSCA, KTORY WYRASTA Z SASIEDZTWA WODY, HISTORYCZNEGO NARYSU FORTYFIKACJI, SIATKI ULIC, HISTORII
UZYTKOWANIA ORAZ - W SPOLECZNEJ WARSTWIE TOZSAMOSCIOWE - Z NIEISTNIEJACEJ JUZ NADBRZEZNEJ ZABUDOWY. CELEM STRATEGI| JEST ZABUDOWA
WYSPY W SPOSOB HONORUJACY | WZMACNIAJACY PODWALINY TEGO UNIKALNEGO CHARAKTERU ORAZ STWORZENIE DLUGOFALOWEGO SCENARIUSZA
ROZWOJU. SCENARIUSZ OW - GZERPIAG Z HISTORYGZNYCH, UTRACONYCH BADZ ZATARTYCH ZASAD | ELEMENTOW ZABUDOWY WYSPY - WZMOCNI | ROZWINIE
PRO-MIEJSKIE TRENDY | ZALAZKI AKTYWNOSCI PUBLICZNEJ W JEJ PRZESTRZENI. REALIZAGJA TEGO CELU WINNA ODBYWAG SIE W RAMACH KANONU
ESTETYCZNEGO WSPOLCZESNEGO DOROBKU ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYGZNEGO - Z ODTWORZENIEM ZESPOLOW WAZNYCH HISTORYCZNYCH KUBATUR,
RYSUNKU DACHOW | REKONSTRUKCJI WYBRANYCH OBIEKTOW W KWARTALE SPICHRZOW | CIAGU NABRZEZA.
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