OPIS DO KONCEPCJI URBANISTYCZNEJ

ZAGOSPODAROWANIA WYSPY SPICHRZOW W ELBLAGU



Wyspa dzieki zachowanym pozostatogciom fortyfikacji oraz doskonatej ekspozycji od strony
zachodnio-potudniowe] posiada jednak swoj wlasny, niepowtarzalny charakter odbiegajacy
od obecnej formy ksztattowania tkanki miejskiej Elblaga, ktdéry zatracit juz swoja historyczna
spojnos¢ przestrzenng i rozwija si¢ w zasadzie w jednym kierunku — na wschdd od rzeki.
Dlatego powinna by¢ zagospodarowana w sposob szczegblny, uwzgledniajac powiazania
Z miastem i ujeta jako czesé $rodmiesdcia ale roznigea sie charakterem nowoprojektowanej
zabudowy. Takie rozwigzania ciesza sie uznaniem i akceptacjg wéréd spoleczenstw na calym
Swiecie. Intencja opracowania jest stworzenie na Wyspie nowej wspolczesne] jakosci
architektoniczno-urbanistycznej, z zachowaniem poszanowania dla historii i tendencji miasta.
Prezentowana koncepcja zagospodarowania Wyspy kreuje czytelng i spdjna funkcjonalnie
1 kompozycyjnie strukture urbanistyczna wykorzystujacq istniejace powigzania
komunikacyjne, za§ dzieki przemy$lanym rozwigzaniom tworzy tozsamo$¢é miejsca oraz
mozliwosci aktywizacji tej czgsci miasta.

Komunikacja:

Schemat komunikacji drogowej oparty jest o istniejaca siatke ulic z niewielkimi korektami
dostosowujacymi go do projektowane] zabudowy. Gléwna trasa przelotowa zostanie
przesunigta w kierunku zachodnim, dzigki czemu wytworzony zostanie ciag pieszo — jezdny
rownolegly do nabrzeza. Projektuje sie dojazd dla mieszkancéw 1zwiedzajacych przez
ul. Warszawska, Tartaczna, Szancowg i Orla. Planuje sie tu wprowadzenie zakazu wjazdu dla
aut dostawczych i cigzarowych (z wylaczeniem dostaw), co spowoduje uspokojenie ruchu
i poprawe warunkow akustycznych. Pozostale ulice urzadzone beda w formie ciggéw pieszo -
jezdnych zograniczonym dostepem (tylko dla mieszkancoéw, zaopatrzenia i stuzb
technicznych). Most zwodzony przeznacza sig¢ tylko dla ruchu pieszego irowerowego
z dopuszczeniem przejazdu dla stuzb technicznych. Obiekty uZyteczno$ci publicznej
zlokalizowane w pélnocnej czgsci skomunikowane bgda mostem z ul. Warszawskiej. Obstuga
parkingowa realizowana jest poprzez garaze zamknigte w blokach zabudowy (czeSciowo
partery), miejsca postojowe wzdluz ulic i dojazdéw, skupiska migjsc postojowych
w sasiedztwie terenow rekreacyjno-sportowych oraz przy gidwnych wjazdach na Wyspe.
Wychodzac naprzeciw zapotrzebowaniu §rodmiescia na ogoélnodostgpne miejsca postojowe
proponuje si¢ realizacje dodatkowych parkingéw, na terenach potozZonych na zachéd od
Wyspy, ktére skomunikowane bedg z centrum mostami pieszo-rowerowymi nad fosa
(remontowany most w ul, Gdanskiej oraz projektowany na przedtuzeniu ul Tartaczne;).
Rozwiagzania funkcjonalno-przestrzenne:

Koncepcja wprowadza podziat wyspy na kilka gtéwnych stref funkcjonalnych spdjnych
kompozycyjnie, eliminuje istniejaca zabudowe o niskich walorach estetycznych, zachowujac
zabudowg historyczna o chronionych wartoéciach architektonicznych.

- Strefa centralna, w ktorej planuje si¢ zabudowe¢ kwartatlowa o dominujgcej funkcji
mieszkalnej, uzupelniona o drobne uslugi wspolistniejace z mieszkalnictwem takie jak:
handel, gastronomia, obshiga turystyki, zlokalizowane w parterach, na czesci garazy
zamknigtych dostepnych dla mieszkancow. Kwartaly mieszkaniowe w formie wngtrz
urbanistycznych dzigki potozeniu na podium wyraznie rozgraniczaja przestrzenie publiczne
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Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczna zagospodarowania Wyspy Spichrzéw
w Elblagu. Koncepcja zawiera ideows, charakterystyke przyjetych rozwiazan, podstawowy
ukiad programowo-przestrzenny pokazany na planszach rysunkowych o zakresie
merytorycznym, umozliwiajacym rozpoznanie ogélnych zalozefi i zasad kompozycji
planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zadaniem projektowym jest spelnienie oczekiwahn mieszkancéw reprezentowanych przez
wiadze miasta tj. stworzenie nowej jakosci spoteczno-gospodarczej na Wyspie Spichrzéw,
ktéra poprzez rewitalizacje, aktywacje przestrzeni, wykorzystanie warunkéw przyrodniczych
1 krajobrazowych oraz silne powiazania funkcjonalne ze $rédmiesciem stworzy warunki
zachecajace zaréwno mieszkancow jak i turystow do spedzania tu czasu wolnego.

Charakterystyka terenu.

Wyspa Spichrzéw od wiekéw byla przedmieéciem Elblaga, oddzielonym od miasta naturalng
bariera - rzeka Elblag. Wyspa stala sig¢ dopiero po wybudowaniu fortyfikacji miejskich
w XV w. wraz z fosa, wtedy to nadano jej obecny ksztatt. Jest to jedyna spuécizna
Swietno$ci fortyfikacji Elblaga zachowana do dzisiaj. Skomunikowana od strony §rodmiescia
dzigki dwom mostom Wyspa stanowi obecnie zaniedbang i niezagospodarowang dzielnice,
o duzym potencjale rozwojowym 1 znacznych walorach krajobrazowych, lezaca
w bezposrednim sasiedztwie Starego Miasta. Posiada swoj wilasny i niepowtarzalny klimat,
ktéry powinien by¢ atutem przy ksztalttowaniu jej zagospodarowania oraz przy strategicznym
planowaniu zréwnowazonego rozwoju catego miasta.

Uwarunkowania planistyczne,

Teren objgty jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwala nr XXXIV/690/98 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 18 czerwca 1998
roku.

Ustalenia planu, w zakresie ksztaltowania zabudowy podporzadkowane sa historycznemu
ukladowi wyspy z czaséw jej §wietnosei tj. z 1780 roku, choé¢ pozostawiaja pewna swobode
formowania architektury cyt. , zabudowe nalezy projekiowaé w  indywidualnych,
wspdiczesnych formach architektonicznych, eliminujge syl historyzujgcy.”

Prezentowana koncepcja jest proba wskazania kierunku rozwoju $rédmiescia laczacego
wartosci historyczne ze wspéiczesnymi trendami ksztaltowania tkanki miejskie;.

Opis rozwiazan projektowych.

W dobie ,rozlewajacych” sig centré6w miast i niedbale prowadzonej polityki przestrzennej
w Polsce, powinniSmy szczegdlng uwagg skoncentrowaé na zréwnowazonym TOZwoju
istnicjacych dzielnic SciSle powiazanych z centrum miasta. Takim zadaniem jest wilasnie
zagospodarowanie Wyspy Spichrzéw. Jednym z kierunkéw rozwoju §rédmiescia w Elblagu
jest prowadzona obecnie przez miasto polityka przestrzenna oparta o retrowersjg —

kontrowersyjna, metodg realizacji zabudowy i zagospodarowania miast, ktore pretenduja do
powrotu do swojej Swietnosci z czasoéw zamierzchtych.
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od polprywatnych — ogroddw wewnetrznych do dyspozycji mieszkafcow z zielenig
urzadzong 1 placami zabaw. Projektowana zabudowa o wysokosci 4-5 kondygnacji
z dominanta 7-io kondygnacyjna (na osi mostu wysokiego), z dachami plaskimi
charakteryzujaca sig¢ wspoiczesng architektura o wysokich standardach estetycznych
i uzytkowych z zastosowaniem najwyzszej jako$ci materialéw budowlanych.

- Strefa nadbrzezna w formie ,waterfrontu" wykorzystujaca sasiedztwo wody do
wprowadzenia publicznej aktywno$ci poprzez realizacje ciagébw pieszych z ustugami
ogdlnodostgpnymi oraz przystani dla jachtow 1 statkéw turystycznych. Forma, podzialy
1 gabaryty zabudowy waterfrontu nawiazuja do historycznej struktury urbanistycznej miasta.
Zabudowa pierzejowa o zroznicowanej wysokosci od 4 do 5 kondygnacji z miejscowymi
wcigciami oraz zréZnicowanymi szeroko$ciami frontéw z otwartymi podcieniami, dachami
stromymi z poddaszami uzytkowymi posiadajaca wysoki standard wykonczenia. W centralnej
czgsel ciagu, na przecigeiu si¢ osi widokowych, przewiduje sie dokonczenie rekonstrukeji
dawnej gieldy z przeznaczeniem budynkéw na funkcje z zakresu gastronomii.

- Strefa rekreacyjno-sportowa projektowana w formie zielonych plantéw dookota
wyspy przebiegajacych réwnolegle do fosy po pozostatosciach fortyfikacyi, taczacymi ze
soba: waterfront, obickty sportowe (boiska, korty, place zabaw, silowni¢ zewnetrzna, klub
Zeglarski), szkotg (powigkszona o pobliski budynek) oraz amfiteatr ze sceng koncertowa na
wolnym powietrzu, ktdry bedzie migjscem dla plenerowych wydarzen artystycznych
1 budynki MDK. Pod widownig amfiteatru lokale ustugowe oraz pomieszczenia zapleczowe
do wykorzystania przy imprezach okolicznosciowych.

- Strefa wzmozonej aktywnosci publicznej jako zwieficzenie zaloZenia to
wielofunkcyjne centrum kulturalno - edukacyjne, ktdére ma by¢ gléwng atrakcja dla
mieszkancodw 1 turystéw. Planuje sie tu realizacje parku naukowo technologicznego dla dzieci
1 mlodziezy, ze §ciezkami dydaktycznymi przechodzgcymi z wnetrza budynku do przylegtych
terenéw zielonych, na ktérych znajduja sie urzadzenia, eksponaty i obiekty poznawcze
wyjasniajace zjawiska i procesy naukowe. Jako uzupelnienie programu centrum projektuje si¢
sale konferencyjno-szkoleniowe, wielofunkcyjne audytoria, pomieszczenia ekspozycyjno-
wystawiennicze, powierzchnie biurowe oraz ushugi z zakresu handlu i gastronomii.
Projektowana zabudowa podporzadkowuje sig w catosci sylwecie miasta, nic przewiduje sig
dominant wysoko§ciowych wyzszych niz 7 kondygnacji.
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OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

Komunikac ja

Schemat komunikac ji drogowe j oparty jest o istniejaca siatke ulic Gtowna frasa przelotowa zostanie przesunieta w kierunku
zachodnim, dzigki czemu wytworzony zostanie ciag pieszo - jezdny rownolegty do nabrzeza. Projektuje sie dojazd dla miesz-
kaficow i zwiedzajacych przez ul. Warszawska, Tartaczna, Szaficows i Orla. Pozostate ulice urzadzone beda w formie ciagow
pieszo - jezdnych z ograniczonym dostepem (tylko dla mieszkaficow, zaopatrzenia i stuzb technicznych)
- Most zwodzony przeznacza sig tylko dla ruchu pieszego i rowerowego z dopuszczeniem przejazdu dla stuzb technicznych
Obiekty uzytecznosci publiczne] zlokalizowane w potnocne) czesci skomunikowane beda mostem z ul. Warszawskie]

Obstuga parkingowa realizowana jest poprzez garaze zamkniete w blokach zabudowy (czeSciowo partery), miejsca postojo
we wzdtuz ulic i dojazdow, skupiska miejsc postojowych w sasiedztwie terendw rekreacy no-sportowych oraz przy gtownych
wjazdach na Wyspe

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne:
Koncepc ja wprowadza podzial wyspy na kilka gtownych stref funkcjonalnych spjnych kampozycy jnie, eliminuje istniejacg za
budowe o niskich walorach estefycznych, zachowujac zabudowe historyczng o chronionych wartoéciach architektonicznych

Strefa centralna, w ktore | planuje sie zabudowe kwartatowa o dominujace] funke ji mieszkalne j, uzupetniong o drobne ustugi
wspélistniejace z mieszkalnictwem takie jak: handel, gastronomia, obstuga turystyki, zlokalizowane w parterach, na czesci
garazy zamknigtych dostepnych dla mieszkafcow

Kwartaty mieszkaniowe w formie wnelrz urbanistycznych dzigki potozeniu na podium wyraznie rozgraniczaja przestrzenie
publiczne od potprywatnych - ogrodow wewnetrznych do dyspozycji mieszkafcow z zielenia urzadzona i placami zabaw. Pro
jektowana zabudowa o wysokosci 4-5 kondygnacji z dominanta 7-io kondygnacyjna z dachami ptaskimi charakteryzujaca sie
wspotczesng architekturg o wysokich standardach estetycznych i uzytkowych z zastosowaniem najwyzszej jakosci materia
tow budowlanych

Strefa nadbrzezna w formie waterfrontu wykorzystujaca sasiedztwo wody do wprowadzenia publicznej aktywnosci poprzez
realizac jg ciagéw pieszych z ustugami ogdlnodostepnymi oraz przystani dla jachtéw i statkow turystycznych. Forma, podziaty
i gabaryty zabudowy walerfrontu nawiazuja do historycznej struktury urbanistycznej miasta. Zabudowa pierzejowa o zrozni-
cowane | wysokoci od 4 do 5 kondygnacji z miejscowymi weigciami oraz zréznicowanymi szerokociami frontow z otwartymi
podcieniami, dachami stromymi z poddaszami uzytkowymi posiadajaca wysoki standard wykoficzenia. W centralnej czesci ciagu,
na przecieciu sie osi widokowych, przewiduje sie dokonczenie rekonstrukcji dawnej gietdy z przeznaczeniem budynkow na
funkcje z zakresu gastronomii
- Strefa rekreacyjno-sportowa projektowana w formie zielonych plantéw dookota wyspy przebiegajacych réwnolegle do fosy
po pozosiatociach fortyfikacji, taczacymi ze soba: walerfront, obiekty sportowe (boiska, korty, place zabaw, sitownig ze
wnetrzng, klub zeglarskil, szkole oraz amfiteatr ze scena koncertowa na wolnym powietrzu, ktory bedzie miejscem dla plene-
rowych wydarzef artystycznych i budynki MDK. Pod widownia amfiteatru lokale ustugowe oraz pomieszczenia zapleczowe do
wykorzystania przy imprezach okolicznosciowych
- Strefa wzmozonej aktywnosci publicznej jako zwieficzenie zatozenia to wielofunkcyjne centrum kulturalno - edukacyjne
ktore ma byé gtowna atrakcja dla mieszkancow i turystéw. Planuje sie tu realizacje parku naukowo technologicznego dla dzieci
i mlodziezy, ze $ciezkami dydakltycznymi przechodzacymi z wnetrza budynku do przylegtych terendw zielonych, na kiérych
znajduja sie urzadzenia, eksponaly i obiekty poznawcze wyjasniajace zjawiska i procesy naukowe. Jako uzupetnienie programu
centrum projektuje sie sale konferencyjno-szkoleniowe, wielofunkcy jne audytoria, pomieszczenia ekspozycyjno-wystawien-
nicze, powierzchnie biurowe oraz ustugi z zakresu handlu i gastronomii
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