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WYSPY SPICHRZOW W ELBLAGU
OPIS KONCEPCJI

Whioski z historii

Wyspa Spichrzéw zrodzita sie w momencie, kiedy jej obecny obszar stat sie
wyspa w wyniku realizacji w latach 1626-1635 systemu fortyfikacji miejskich Elblaga.
Elementy tego systemu to fosa oraz zespét bastiondw. Kanat Miejski /dawniej fosa/
i rzeka Elblagg otaczaja wyspe, tworzac szczegdlny walor tego miejsca. Petne
udroznienie Kanatu Miejskiego i zasygnalizowanie rejonu dawnych bastiondw uznaje
sie za dziatanie na rzecz tozsamosci Wyspy Spichrzdéw.

Kolejne elementy historii to ,,obsianie” wyspy w XVlllw. spichlerzami
o konstrukgji szachulcowej. Obecne potrzeby gospodarcze uniemozliwiajg powrot tej
funkcji. Niezbedne jest jednak odtworzenie symbolu tego okresu - rekonstrukcja
spichlerza w eksponowanym miejscu, jako pomnika historii.

Historia pozostawita szczegdlnej wartosci mosty: Most Wysoki i Most Niski
/obecnie zmodernizowane/, ktdre zespalajg Wyspe Spichrzéw ze Starym Miastem. Ta
wielowiekowa tgcznosc to kolejny element tozsamosci, ktdry dzieki odbudowie tych
obiektéw, zobowigzuje do kontynuowania funkcjonalnych powiazan.

Niewiele historycznych obiektéw zachowato sie na Wyspie Spichrzéw -
wszystkie zachowane wymagajg ochrony. Uznaje sie za celowe zrekonstruowanie
obiektéw, ktére wzbogacityby panorame wyspy od strony rzeki Elblag /dotyczy
Urzedu Celnego i budynku Nautilusa/.

Komunikacja

Realizacja koncepcji urbanistycznej oparta jest na zatozeniu likwidacji ruchu
tranzytowego ulicami Warszawskg i Orla. W pkt.4.1. opisano zaktadang przebudowe
uktadu powiazan zewnetrznych niezbednych dla Wyspy Spichrzdw.

Koncepcja adaptuje z niezbednymi korektami historyczny uktad ulic. Ulice
Kupiecka ,,zaproszono” pod dach galerii handlowej a ulice Mtynarska wtaczono do
parkingu placu wielofunkcyjnego.

Przyjeto nastepujaca obstuge parkingowg dla obszaru Wyspy Spichrzéw:
najwiekszy parking terenowy usytuowano przy placu wielofunkcyjnym, w
ograniczonej ilosci ustalono lokalizacje mniejszych parkingdw terenowych, natomiast
takie obiekty jak: galeria handlowa, budynki biurowe i nowe budynki wielorodzinne
wyposazone beda w parkingi podziemne. Niezbedne jest zapewnienie rzednej
progu zjazdu do parkingu podziemnego na poziomie min. 2,5m n.p.m. ze wzgledu na
ochrone przeciwpowodziowa.

tacznie projektuje sie ~1300 miejsc parkingowych w tym: ~400 terenowych
i ~900 podziemnych. W koncepcji przewidziano mozliwos¢ realizacji jednego garazu
wielopoziomowego dla Starego Miasta przy Moscie Wysokim. Zespét autorski jest
przekonany, ze miejsca postojowe dla Starego Miasta trzeba rozwigza¢ w jego
obszarze w s3gsiedztwie mieszkan oraz na jego obrzezach.

Szczegdlng atrakcja Wyspy Spichrzéw bedzie trasa pieszo-rowerowa wokadt
catej wyspy dtugosci ~1820m, z mozliwoscig korzystania z mniejszych petli dzieki
tacznikowi wzdtuz ul. Gdanskiej. Przy trasie wyznaczono 3 lokalizacje dla sitowni
zewnetrznych.

3. Kompozycja programowo - przestrzenna

3.1

3.2.

3.3.

Koncepcja projektowa zostata oparta na nastepujgcym podziale strefowym:

Pasmo nadbrzeza Rzeki Elblag / Wybrzeze Gdanskie /

w czesci srodkowej pomiedzy mostami rozbudowany bulwar, ktdremu
towarzyszy cigg zabudowy mieszkalno-ustugowej z gastronomia i ogrédkami
gastronomicznymi; od strony Mostu Wysokiego miejsce dla rodzicow
spacerujacych z dzie¢mi - kreatywne podworko; od strony Mostu Niskiego
koscidt pomenonicki z placykiem do odpoczynku,

w czesci potudniowej od Mostu Wysokiego pomnik Wyspy Spichrzéw
w formie rekonstrukgcji spichlerza w konstrukcji szachulcowej, jako obiekt
wielofunkcyjny lub garaz wielopoziomowy dla Starego Miasta; przy moscie -
w ramach rekonstrukgji gietdy kupieckiej zrealizowano Special Pub; dalej na
potudnie wzdtuz bulwaru kolejne pierzeje zabudowy mieszkalno-ustugowej
z funkcjami réznych form obstugi turystdw i gastronomia; nastepny zespét
w tym pasmie to szkota artystyczna z przylegtym parkiem pleneréw
malarskich i rzezby, proponowana dla rozwijania kreatywnych form
twdrczosci; kolejne obiekty to adaptowane budynki Mtodziezowego Domu
Kultury i Centrum Wspdtpracy Transgranicznej; na potudniowym koricu
projektowany osrodek nauki i historii, rzemiosta tradycyjnego /propozycja
m.in. dla urzedu pracy i szkdét/ - w pawilonach proponuje sie np. stanowiska dla
roznych  form rekodzielnictwa [tkactwa, wyrobdw bursztynowych
i jubilerskich, ceramiki, snycerstwa, kowalstwa artystycznego, wyrobdw
piekarniczych itp./,

w czesci pétnocnej patrzac od Mostu Niskiego — ekologiczny targ ,,zdrowej
zywnosci” w statych straganach /[propozycja odtworzenia tradycji targowych/ -
jako mozliwos¢ ozywienia strefy bulwaru; dalej marina miejska
z wykorzystaniem rekonstruowanych budynkéw Urzedu Celnego i Nautilusa.
Centralnie potozony teren Wyspy Spichrzéw przeznacza sie na funkcje
handlowe i ustugowe w formie galerii, ktéra ma by¢ gtdwnym sposobem
ozywienia obszaru Wyspy Spichrzdw i Starego Miasta. Galeria pomyslana jako
wspotczesny ,,spichlerz” réznorodnych towardéw. Przeszklony wewnetrzny
dziedziniec galerii zawiera slad dawnej ulicy Kupieckiej. Przez srodek galerii
przebiega os kompozycji prowadzona z Mostu Wysokiego do Zespotu ,,A”
zabudowy mieszkaniowej z widokiem na katedre pw sw. Mikotaja na Starym
Miescie.

Parking podziemny, alternatywnie na ostatniej kondygnacji.

Potudniowa czes¢ Wyspy Spichrzéw sktada sie z dwdch podstawowych
elementéw programowych: placu wielofunkcyjnego ze sceng oraz zespotu
3 budynkdéw biurowych. Lokalizacja placu na rézne formy imprez jest
kontynuacja  tradycji  ostatnich  dziesiecioleci. Plac  wielofunkcyjny
zaprojektowano jako ptaszczyzne z 3% spadkiem, wznoszacg sie do 1,5m
w stosunku do podstawy sceny i dodatkowo z tarasami bocznymi /do 2,0m/.
W budynkach biurowych zaprojektowano parkingi podziemne, dla placu
parking terenowy. Parkingi uzytkowane w réznych porach dnia mogg sie
wzajemnie uzupetniad.

Narozny budynek biurowy od strony Kanatu Miejskiego /fosy/, wymodelowany
w dolnych kondygnacjach w sposéb symbolicznie nawigzujacy do naroznika
bastionu.



3.4.

Czes¢ zachodnia i pétnocna Wyspy Spichrzéw zostata przeznaczona na
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ktdrej towarzyszy¢ bedzie istniejgca
szkota oraz przedszkole. Budynki nad Kanatem Miejskim maja narozniki
uksztattowane w sposdéb podobny jak narozny biurowiec [pkt.3.3/. Na
zakonczeniu ul.Orlej adaptuje sie istniejgcy zabytkowy budynek biurowy |z
adaptacja na funkcje mieszkaniowe/ jako inspiracje dla architektury nowej
zabudowy.

. Uwarunkowania realizacyjne

Realizacja i efektywnos¢ koncepcji urbanistycznej Wyspy Spichrzéw zalezy

od nastepujacych czynnikdw:

4.1.

4.2.

Wykonania zmian w obstudze drogowej obszaru Zawodzia - zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przez
Rade Miejska uchwata Nr XXVIII/701/2006 z dnia 16.02.2006r., ktdry ustala
budowe drogi bedacej czescig powigzania wezta Raczki z ul. Nowodworska,
przez tereny potozone na zachdd od Wyspy Spichrzdw.

Nie czekajgc na t3 realizacje, wykonanie zmian drogowych poprzez budowe
nowego mostu na Kanale Miejskim do ul.Stawidtowej i potaczenie tej ulicy
z ul.Nowodworska umozliwi likwidacje mostu /grobli/ w ul.Orlej.

Udrozniony zostanie Kanat Miejski w zakresie przeptywu wody z rzeki Elblag
i mozliwy bedzie ruch todzi - czyli wyspa stanie sie trasg wodng i jednoczesnie
naturalng maring dla todzi mieszkaricéw i turystéw Elblaga.

Niezbedne jest opracowanie programu dostepnosci terendw Wyspy
Spichrzéw jako oferty dla potencjalnych inwestorédw oraz dla wszczecia staran
o uzyskanie dotacji ze srodkdéw unijnych.

Czes¢ potudniowa Wyspy jest praktycznie dostepna do dziatan realizacyjnych
— jest to cate pasmo nad rzeka do ul. Rybaki, nastepnie tereny pod zespdt
budynkéw biurowych i plac wielofunkcyjny z kawiarnia oraz pod czes¢
zabudowy mieszkaniowej zespotu ,,A”.

W tym czasie mozliwa jest realizacja 60% trasy pieszo-rowerowej nad Kanatem
Miejskim i Wybrzezem Gdariskim.

Wolny jest réwniez teren pod targ ekologiczny ,,zdrowej zywnosci”

Teren pod galerie handlowa wymaga rozbiérki dwodch budynkdw
mieszkalnych i likwidacji zespotu komisu samochodowego.

Rozstrzygnied prawnych nalezatoby dokonac dla ustalenia realnych termindw
udostepnienia obiektéw baz transportowych i sktadéw przy ul.Orlej oraz
drukarni i niskiej jakosci obiektéw handlowo - ustugowych przy
ul.Warszawskiej /od ul.Rybaki do kosciota/.

Zespot zabudowy wielorodzinnej przy ul.Orlej moze by¢ realizowany
sukcesywnie, w miare udostepniania terenu oraz dalszej dekapitalizacji
istniejgcej zabudowy.

Efektem realnej wizji inwestycyjnej bedzie budowa mariny miejskiej
i ewentualna rekonstrukcja dla jej potrzeb dawnych budynkéw Urzedu
Celnego [z adaptacjg na funkcje np. hotelowe / i Nautilusa w oparciu o srodki
na rzecz europejskiego dziedzictwa kulturowego.
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STWORZENIE ATRAKCYJNEGO PASMA WZDEUZ NADBRZI G | ROWNIE ATRAKCYINYCH
PROPOZYCJI PROGRAMOWYCH DLA STREFY CENTRALNEJ WYSPY SPICHRZOW OR DLUZ
NADBRZEZA KANAEU MIEJSKIEGO [HISTORYCZNEJ FOSY/.

UDROZNIENIE KANAEU MIEJSKIEGO UMOZLIWIAJACE OPEYNIECIE WYSPY - KANAE MIEJSKI STAEBY
SIE WIELKA MARINA DLA £ODZI.

STWORZENIE ARCHITEKTONICZNYCH SYMBOLI PODKRESLAJACYCH UKEAD PRZESTRZENNY DAWNYCH
BASTIONOW, DLA PRZYWOEANIA GENEZY POWSTANIA WYSPY.
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NISKI, BULWAR ZYGMUNTA AUGUSTA ORAZ WYBRZEZE GDANSKIE MAKSYMALNIE UBOGACONE
OBIEKTAMI, KTORE BEDA CHETNIE ODWIEDZANE PRZEZ MIESZKANCOW.

SICZEGOLNA ROLE FUNKCJONALNA PEENIC BEDZIE REKREACYJNA TRASA PIESZO - ROWEROWA,
POPROWADZONA WOKOE CALE) WYSPY, Z EACZNIKIEM W UL. GDANSKIE).

PODSTAWOWA DROGA STRUKTURY FUNKCJONALNE) BEDZIE UL WARSZAWSKA, KTGRA EACZNIE
Z UL.ORLA MUSI STRACIC FUNKCJE DROGI TRANZYTOWEJ. NOWY MOST POEACZY UL. WARSZAWSKA
Z UL. STAWIDEOWA. LIKWIDUJE S MOST /GROBLE/ UL. ORLEJ., WSZYSTKIE MOSTY MUSZA ZAPEWNIC
SZEROKI PRZEPEYW WODY Z RZEKI ELBLAG PRZEZ KANAt MIEJSKI ORAZ MUSZA UMOZLIWIC
SWOBODNY PRZEPEYW DLA £ODZI.
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