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UCHWALA NR 1X/178/2003
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
Z DNIA 4 WRZESNIA 2003r.

W sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przest  rzennego Rejonu
Petli Tramwajowej przy ul. Ogoinej w Elbl  agu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. O samorzgdzie gminnym (jed-
nolity tekst: Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zmiany: Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 261, nr 106,
p0z.496, nr 132, poz. 622, z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 79,Nr poz. 107,poz. 686, Nr
113, poz. 734 i Nr 123, poz. 7751z 1998 r. Nr 155, poz. 1014 i Nr 162, poz. 1126) oraz art. 8
Ust. 1i 2, art. 9, 10, 26, 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. O zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 89, poz. 415, z 1996 r. Nr 106 poz. 496 z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz.
885, Nr 141, poz. 943 iz 1998 r. Nr 106, poz. 668) jednolity tekst, (Dz.U. Nr 15 poz.139 z dnia
22 stycznia 1999r. a takze Uchwaly Nr XVI/532/2000 Rady Miejskiej w Elblaggu 2z dnia
29.06.2000 r., Rada Miejska w Elblaggu uchwala, co nastepuje:
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ROZDZIAL |

Ustalenia podstawowe.

§1
1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Rejonu Petli Tramwajowej
przy ul. Ogolnej w Elblagu stanowiacy zmiane miejscowego ogélnego planu zagospo-

darowania przestrzennego m. Elblag, uchwalonego przez Miejskg Rade Narodowg w dniu
13.06.1988 r. Uchwatg nr XXVI/133/88. ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Elblaskiego Nr 22, poz. 693 21988 r., zm. W Dz. U. Woj. Elbl. Nr 7 poz.50 z 1990 r.
Ustalenia planu obejmujg obszar znajdujacy sie w granicach opracowania.

Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowi rysunek planu — plansza podstawowa w skali 1:
1000, obowigzujgca w zakresie okreslonym w uchwale i na rysunku planu.

wnN

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Przepisach szczegblnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, rozporzadzeniami administracji rzgdowej i ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek stanowiacy zatgcznik graficzny do niniej-
szej uchwaty.

3. Dziatalno $ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ustug, wy-
twérczosci, produkcji, handlu, baz transportowych i innych oraz funkcji magazynowe;.

4. Uciazliwo sci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem
okreslonej dziatalnosci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancéw poprzez obnizenie stan-
dardow $rodowiska przyrodniczego.

5. Ograniczeniu uci azliwo $ci — oznacza to, ze zasieg ucigzliwosci dla srodowiska bedacy skut-
kiem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
whasnosci obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim po-
mieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi uci azliwo sciami.

6. Przestrze n publiczna - rozumie¢ przez to nalezy tereny przeznaczone pod zielen ogolnie
dostepna, place i skwery, drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi takimi jak,
chodniki, $ciezki rowerowe, zielence.

7. Obowiazujacej linii rozgraniczaj acej tereny o r60 znym sposobie u zytkowania — nalezy
przez to rozumie¢ granice nieprzekraczalng dla terendéw o réznym przeznaczeniu.

8. Obowi azujacej linii rozgraniczaj acej tereny o tym samym sposobie u  zytkowania — nale-
zy przez to rozumie¢ obowigzujaca linie podziatdw wewnetrznych terenu o jednorodnym prze-
znaczeniu na dziakki.

9. Orientacyjnej linii rozgraniczaj gcej tereny— nalezy przez to rozumie¢, ze dopuszczalna jest
niewielka korekta linii podziatu terenu, jezeli wynika ona z konkretnych potrzeb zagospodaro-
wania dziatki i nie zmieni w zasadniczy sposéb ustalonego planem zagospodarowania.

10. Ustalonej linii zabudowy - oznacza obowigzujacq frontowg linie zabudowy, dopuszcza sie
wysuniecie w granicach wtasnosci przed tg linie na odlegtos¢ do 1,5 m lub cofniecie na odle-
glos¢ do 2,5 m linii schodéw, ganku, zadaszenia wystepow muréw albo wnek i innych drob-
nych elementéw elewacji budynku.

11. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie, ktorej nie mozna przekroczy¢, a ktora
okresla teren pod zabudowe wewnatrz dziafki.

12. Akcencie architektonicznym  — oznacza to wymagane planem wyréznienie architektoniczne
naroznika budynku lub elewacji stanowigcych o charakterze miejsca.
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§3

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1.

absow

10.

11.

12.

13.

Ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje oraz okreslenie zasad ich uzytkowa-
nia.

Wyznaczenie linii rozgraniczajgcych dla terenéw o rdéznych funkcjach lub réznych zasadach
uzytkowania.

Wyznaczenie terendéw pod realizacje celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny.
Ustalenie granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie.

Ustalenie zasad i warunkdw podziatu terenu a takze umozliwienie wprowadzenia korekty gra-
nic terenow lub ich wtorny podziat, jezeli wymaga tego zapewnienie dostepnosci komunikacyj-
nej do terenu i funkcjonalne zagospodarowania obszaru.

Ustalenie lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia
terendéw w tym rowniez linii zabudowy i gabarytoéw obiektow.

Ustalenie szczeg6inych warunkéw zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody.
Zasady tymczasowego uzytkowania terenu, dla obszaru, dla ktérego przeznaczone zago-
spodarowanie mozliwe jest do realizacji w terminie pézniejszym.

Ustalenie granic obszaréw dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej oraz stworzenie wa-
runkow prawnych dla wtérnego zagospodarowania terenéw w czesci zagospodarowanych,
niezabudowanych, znajdujgcych sie w granicach opracowania.

Umozliwienie i utatwienie skutecznych dziatan inwestycyjnych podmiotom dziatajgcym w za-
kresie ustalonej funkciji.

Ustalenie kierunkéw stopniowego przeksztatcania sposobu zagospodarowania terenu tam,
gdzie konieczna jest zmiana funkcji.

Ustalenie zasad zagospodarowania terenéw publicznych wyznaczonych dla petnienia funkcji
transportowej ruchu drogowego i transportu komunikacji miejskiej.

Ustalenie zasad uzbrojenia terenu.

§4

W strukturze obszaru wyodrebnia sie nastepujace jednostki urbanistyczne:

1) Jednostke ,A” obejmujaca teren potozony w zachodniej czesci obszaru objetego opra-
cowaniem — pomiedzy istniejgca ulicg Pik. Dgbka a pasem terenu rezerwowanym pod
projektowane przedtuzenie osi komunikacyjnej w celu obstugi dzielnicy ,Modrzewiny”.

2) Jednostke ,B” obejmujgcg obszar potozony we wschodniej czesci obszaru objetego
opracowaniem — pomiedzy istniejacg drogg dojazdowg a pasem terenu rezerwowanym
pod projektowane przediuzenie osi komunikacyjnej w celu obstugi dzielnicy ,Modrzewi-
ny”.

3) Jednostke ,O” obejmujaca tereny publiczne przeznaczone pod komunikacje publiczna.

§5

Ustala sie na obszarze objetym planem gtéwne funkcje terenu a mianowicie:

1) Tereny publiczne przeznaczone na cele komunikacyjne, w tym pod przedtuzenie ulicy
gtébwnej ruchu przyspieszonego taczacej teren ,Modrzewiny” z centralng czescig miasta
Elblaga oraz ulice lokalne i dojazdowe.

2) Tereny publiczne przeznaczone pod zielen.

3) Funkcja mieszkaniowa o réznej intensywnosci dla zabezpieczenia potrzeb mieszkanio-
wych realizowanych na réznych prawach.

4) Funkcja gospodarcza stanowigca o rozwoju gospodarczym i miejscach pracy.
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§6

Ustala sie zasady w zakresie:
1. Obstugi komunikacyjnej terenu, polegajacej na ustaleniu funkcji ulic publicznych istniejgcych i
projektowanych, z ktoérych wyrdznia sie:

1)

2)

3)

Ulice gtdwng ruchu przyspieszonego — przediuzenie ulicy Ptk. Dabka stanowigcg
glébwng os komunikacyjng potaczenia ,Modrzewiny” z centralng czescig miasta — o do-
stepie ograniczonym tylko do skrzyzowania z ulicg Ogoéina.

Ulice lokalne bedace w gestii gminy miejskiej Elblag - przeznaczone dla ruchu lokal-
nego oraz bezposredniej obstugi terenu.

Ulice dojazdowe bedace w gestii gminy miejskiej Elblag - przeznaczone do bezpo-
Sredniej obstugi terenu.

2. Uzbrojenia obszaru w systemy infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

8)
9)

Petne zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci bedacej w gestii zaktadu energetycz-
nego.

Przebudowa napowietrznej linii elektroenergetycznej w celu umozliwienia zabudowy na
terenach przeznaczonych pod budownictwo.

Niesprzeczna z ustaleniami planu jest realizacja trafostacji dla zaopatrzenia w energie
elektryczng projektowanej w m.p.z.p. zabudowy.

Petne zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych za posrednictwem sieci komunalnej na oczysz-
czalnie $ciekow.

Odprowadzenie wdd opadowych z ulic, placéw i parkingdw do sieci kanalizacji desz-
czowej, ktére przed odprowadzeniem do odbiornika muszg by¢ podczyszczone w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych przez gestora sieci oraz w
przepisach szczegdlnych.

Zabezpieczenie petnej dostepnosci do gazu przewodowego z miejskiej sieci rozdziel-
czej.

Dostepnosc¢ do energii cieplnej z miejskiej sieci cieptowniczej.

Gromadzenie odpaddw statych (zgodnie z obowigzujacg ustawg o odpadach i przyjeta
politykg gminy miejskiej Elblag w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w grani-
cach wtasnosci lub uzytkowania terenu, segregacja odpadow w miejscu ich powstawa-
nia; odpady komunalne wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowane przedsiebiorstw,
do zaktadu utylizacji odpaddw; odpady inne wywozone we wlasnym zakresie na odpo-
wiednie sktadowiska.

§7

Zobowigzuje sie Zarzad Miejski do konsekwentnego prowadzenia procesu zagospodarowania i
zabudowy terenu, do ktérego nalezy:
1. Wyznaczenie terenow dla potaczen komunikacji drogowej oraz realizacja:

1) Ulic gtéwnych,

2) Ulic lokalnych i ulice dojazdowych,

3) Placow, sciezek rowerowych i ciggéw pieszych.
2. Stymulowanie zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z ustaleniami planu poprzez:

1) Pozyskiwanie nowych inwestorow w celu zagospodarowania terenu.

2) Nadzoér nad realizacjg zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.
3. Ksztaltowanie srodowiska poprzez:

1) Wiasciwe zgodne z ustaleniami planu, zagospodarowanie poszczegolnych terendw, w tym

takze terendw biologiczne czynnych.

2) Wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej, na parkingach, wzdtuz ulic lokalnych oraz tam

gdzie to mozliwe, takze wzdtuz ulic dojazdowych oraz sciezek rowerowych. Zagospodaro-

wanie skarpy rz. Babicy.
3) Zagospodarowanie i ochrona przed degradacjg terendw przeznaczonych pod zielen pu-

bliczng ZP.

LATA” USLUGI PROJEKTOWE, ANNA TALAGA UL. KROLEWIECKA 93/ 2; tel. (055) 2344305, tel./ fax (055)1684 34; e-mail: ata_el@poczta.onet.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGONREFBTLI TRAMWAJOWEJ PRZY UL. OGOLNEJ W E{BU 5

4) Wprowadzenie segregacji odpaddéw komunalnych ,u zrodia”.
5) Wprowadzenie maitej architektury na ulicach placach orz na terenach zieleni publiczne;j.

5. Bezwzgledna ochrona zadrzewien, szczegolnie starodrzewu oraz ochrona skarpy rzeki Babi-
cy.

6. Ochrona systemow korzeniowych drzew przy realizacji infrastruktury techniczne;j.
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ROZDZIAL I
Ustalenia szczegotowe.

§8
JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,A”

Karta terenu Al — ZP

1 |Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy) : Al - ZP

2 | Powierzchnia terenu: 0,11 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:
— Tereny publiczne
—  Zielen parkowa

4 | Zasady zagospodarowania terenu:

- Ksztattowanie terenéw parkowych w dolinie rzeki Babica;

- Wprowadzenie odpowiednich dla miejsca nasadzen zieleni wysokiej i niskiej;

— Porzadkowanie i profilowanie skarpy doliny;

- Realizacja ciggu pieszego oraz niezaleznego ciggu rowerowego tgczacego dzielni-
ce ,Modrzewina” z centralng czescig miasta;

—  Oswietlenie elektryczne ciggu pieszego i rowerowego;

- Wylgczenie z pasa drogowego (obecnej ul. Pik. Dgbka) skarpy i wiaczenie jej do
terendw przeznaczonych pod zielen parkowa;

- Ksztaltowanie terendw zieleni parkowej na podstawie projektu zagospodarowania
terenu (zgodnie z przepisami szczegoélnymi), ktére nalezy opracowac.

5 | Dostepno $¢é komunikacyjna, parkingi:

- dostep pieszy z ulicy Ptk. Dabka; obecnie z ulicy istniejgcej, docelowo takze z no-
wego pasa drogowego stanowigcego przedtuzenie ulicy gtéwnej ruchu pospieszne-
go;

— dostep kotowy ograniczony (tylko dla stuzb porzgdkowych) z istniejgcej ulicy Pik.
Dabka.

6 |Ochrona s$rodowiska i krajobrazu:

- ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegél-
nymi.

7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii
zakladu energetycznego;

- stacja transformatorowa dla zasilania jednostki urbanistycznej ,A”;

— zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

—__gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa
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szczegolna.
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Karta Terenu A2 —U/M

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): A2 —-U/M

2 | Powierzchnia terenu: 0,17 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja :

- teren ustug i budownictwa mieszkaniowego.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud ~ owy:

- funkcja ustugowa na nizszych kondygnacjach, z uzupetnieniem funkcjg mieszka-
niowg na wyzszych kondygnacjach;

— lokalizacja budynku ograniczona jest od strony potnocnej do linii zabudowy
zaznaczonej na planie; pozostate linie zabudowy zgodnie 2z przepisami
- ppzreydhogadzki parteru nie wiecej jak 0,50 m ponad p.t.;

- intensywnos¢ zabudowy max 1,75 ;

— zabudowa dziatki do 50%;

—  wysokos¢ zabudowy max. do 3 ¥z kondygnacji (z poddaszem uzytkowym)
przeznaczonym na mieszkanie lub pracownie, dach wysoki;

— naroznik pétnocno- wschodni obiektu winien stanowi¢ akcent architektoniczny wi-
doczny z pasow ruchu (pieszego, rowerowego, samochodowego) od strony ,Mo-
drzewiny” i od strony miasta;

— dopuszcza sie wewnetrzny podziat oznaczonego terenu na dziatki budowlane dla
zabudowy jednorodzinnej przy zachowaniu zasad zagospodarowania terenu i
ksztaltowania zabudowy.

5 | Dostepno $¢é komunikacyjna, parkingi:

- dostepnosc¢ do terenu z ulicy Ptk. Dabka zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
— parkingi w ilosci 1- miejsce na 1 gospodarstwo domowe oraz 1miejsce na 10 m?
powierzchni ustugowej realizowaé w granicy wkasnej dziaiki.

6 |Zasady obstugi in zynieryjnej:

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii
zakladu energetycznego;

stacja transformatorowa dla zasilania jednostki urbanistycznej ,A”;

— zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

— odprowadzenie sciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
podanych przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placéw i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu;

- ogrzewanie z sieci miejskiej c. o. lub etazowe z paliw przyjaznych srodowisku;

—  facznosc telefoniczna z istniejgcego systemu telefonii przewodowej i komoérkowej;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawg
szczegolna.
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Karta terenu A3 — M/U

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): A3 — M/U

2 | Powierzchnia terenu: 0,34 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

—  teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — dopuszcza sie realizacje po-
szczegOlnych budynkéw przez indywidualnych inwestorow w przypadku braku
dewelopera;

- teren zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustugowg na parterze;

—~ zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej, powodujacej zwiekszenie ruchu koto-
wego (poziom hatasu do 60 db) oraz powodujgcej ucigzliwo$¢ poza granicami loka-
lu przeznaczonego do prowadzenia tej dziatalnosci.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud  owy:

— realizacja nowej zabudowy wymaga opracowania ,projektu zabudowy i zagospoda-
rowania terenu” zgodnie z prawem budowlanym;

—~ dopuszcza sie wewnetrzny podziat terenu nha dzialki budowlane dla zabudowy jed-
norodzinnej zgodnie z oznaczeniem podziatu na rysunku planu przy zachowaniu za-
sad zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy, pod warunkiem, ze be-
dzie on przedmiotem ,projektu...”, o ktorym wyzej;

- wysokos¢ zabudowy max. do 3 ¥2 kondygnaciji;

— poziom posadzki parteru max 0,50 m ponad p.t.;

— dach wysoki, o nachyleniu 30° — 455

— linia zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa; dopuszcza sie linie
zabudowy dla funkcji ustugowej pokrywajacq sie z linig rozgraniczajaca od ulicy o1-
KGP.

S Dost epno $¢ komunikacyjna, parkingi:

- dostep kotowy z projektowanej ulicy dojazdowej odchodzacej od istniejgcej ul. Pik.
Dabka;

- wewnetrzna droga dojazdowa dla obstugi obiektow lokalizowanych na przedmioto-
wym terenie projektowac z uwzglednieniem miejsc postojowych;

- miejsca postojowe w zaleznosci od potrzeb realizowac¢ w granicach wlasnej dziafki
w ilosci 1- miejsce na 1 gospodarstwo domowe oraz 1 miejsce na 10 m? powierzchni
ustugowej.

6 |Ochrona s$rodowiska i krajobrazu:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

— na kazdej dziatce nalezy przewidzie¢ tereny zieleni rekreacyjnej w ilosci min. 20 m2
na mieszkanie.
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7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej w gestii
zakladu energetycznego;

- stacja transformatorowa dla zasilania jednostki urbanistycznej ,A”;

— zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

- odprowadzenie sciekow do komunalnej kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyska-
nych od gestora sieci;

—- odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej kanalizacji desz-
czowej;

- ogrzewanie z sieci miejskiej co lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem paliw
przyjaznych srodowisku;

— zaopatrzenie w gaz z sieci gazu przewodowego;

— lacznosé telefoniczna z istniejgcego systemu telefonii przewodowej i komorkowej;

—~ gospodarka odpadami na zasadach ogdélno-gminnych.
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Karta terenu A4— M/U

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : A 4 —Mn

2 | Powierzchnia terenu: 0,24 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

- teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

—~ teren zabudowy mieszkaniowej;

— funkcja ustugowa i gospodarcza na nizszych kondygnacjach budynkéw mieszkal-
nych;

— zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub gospodarczej powodujacej zwiek-
szenie ruchu kotowego (poziom hatasu powyzej 60 db) oraz powodujacej ucigzli-
wosC¢ poza granicami lokalu przeznaczonego do prowadzenia tej dziatalnosci.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabud  owy:

— budynki wielorodzinne; usytuowanie stacji transformatorowej energetycznej dla
zasilania jednostki urbanistycznej ,A”;

— realizacja nowej zabudowy wymaga opracowania ,projektu zabudowy i zagospoda-
rowania terenu”;

- wysokos¢ zabudowy max. do 4 ¥2 kondygnaciji;

- poziom posadzki parteru max 0,50 m ponad p.t.;

— dach wysoki, o nachyleniu 30° — 455

- zabudowa pierzejowa od strony projektowanej ulicy (01-KGP);

— linia zabudowy obowigzujaca od projektowanej ulicy (01 — KGP) w linii rozgranicza-
jacej tereny o rd6znym sposobie uzytkowania, pozostata zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

5 | Dostepno $¢ komunikacyjna, parkingi

- dostep kotowy z projektowanej ulicy dojazdowej odchodzacej od istniejgcej ul. Pik.
Dabka;

— wewnetrzng droge dojazdowa dla obstugi obiektow lokalizowanych na terenie pro-
jektowaé z uwzglednieniem miejsc postojowych;

- miejsca postojowe w zaleznosci od potrzeb lecz nie mniej niz 1 miejsce na jedno
gospodarstwo domowe i jedno miejsce na -10 m2 na powierzchni ustugowej;

- nalezy przewidzie¢ tereny zieleni rekreacyjnej w ilosci min. 10 m? na mieszkanie.

6 | Ochrona s$rodowiska i krajobrazu

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;
— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami szczego6lnymi.
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7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej w gestii

zakladu energetycznego;

- stacja transformatorowa dla zasilania jednostki urbanistycznej ,A”;

— zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

— odprowadzenie sciekdw do komunalnej kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyska-
nych od gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej kanalizacji desz-
czowej po ich uprzednim podczyszczeniu;

— ogrzewanie budynkdw z sieci miejskiej co lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku;

— zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazu przewodowego;

— lacznosé telefoniczna z istniejgcego systemu telefonii przewodowej i komorkowej;

—~ gospodarka odpadami na zasadach ogdélno-gminnych.
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Karta terenu A5 — U/M

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): A5 — U/M

2 | Powierzchnia terenu: 0,10 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

- teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

- reprezentacyjna zabudowa ustugowa: sklepy, biura itp. z funkcja mieszkaniowa;

- zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej powodujgcej ucigzliwosci poza granicami
wiasnosci.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabud  owy:

— zabudowa pierzejowa od strony projektowanej ulicy (01- KGP i 02 - KG);

wysokos¢ zabudowy od 3%z do 5 ¥ kondygnacii;

— poziom posadzki parteru max 0,50 m ponad p.t.;

— linia zabudowy obowigzujgca od ulicy (01 KGP i 02 KG) w linii rozgraniczajacej
tereny o r6znym sposobie uzytkowania, pozostata zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami szczegdlnymi;

— W poziomie terenu cigg pieszy przechodzacy pod budynkiem tzw. PrzejScie bramo-
we ogolniedostepne, jak orientacyjnie zaznaczono na rysunku planu;

— architektura obiektu prestizowa, szczegolnie od ulic: Ogolnej i Pik. Dabka lecz takze
od zaplecza stanowigcego zakonczenie tej czesci ulicy;

— akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu.

5 | Dostepno $¢ komunikacyjna, parkingi;

— dostep kotowy z istniejacej ul. Ptk. Dgbka;

— cigg pieszy w poziomie parteru na istniejgca ul. Pik. Dagbka lokalizowany na magi-
strali sanitarnej szerokosci 6,0 m;

— miejsca postojowe w zaleznosci od potrzeb lecz nie mniej niz 1 miejsce na 10 m2 na
0golnej powierzchni ustugowej oraz na jedno gospodarstwo domowe realizowa¢ w
granicach oznaczonego terenu.

6 |Ochrona srodowiska i krajobrazu:
— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%;
— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

7 Zasady obstugi in zynieryjnej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej w gestii
zakfadu energetycznego;

- stacja transformatorowa dla zasilania jednostki urbanistycznej ,A”;

— zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyska-
nych od gestora sieci;

—~ odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej kanalizacji desz-
czowej po ich uprzednim podczyszczeniu;

- ogrzewanie budynkdw z sieci miejskiej co lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku;
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— zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazu przewodowego;
- tacznosé telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkoweyj;
—~ gospodarka odpadami na zasadach ogdélno-gminnych.

8 | Tymczasowe zagospodarowanie i u  zytkowanie terenu:

— Do czasu realizacji projektowanego przedtuzenia trasy komunikacyjnej — ulicy (01
KGP);

— teren pozostawia sie w uzytkowaniu obecnym:
Ll istniejaca ul. Pik. Dabka;
Ll petla tramwajowa wraz z drogami dojazdowymi;

— naterenach nieurzadzonych projektuje sie skwer zieleni publicznej bez nasadzen
trwatych.
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§9
JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,B”

Karta terenu B1 — ZP

1 |Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy) : B1 - ZP

2 | Powierzchnia terenu: 0,84 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:
— tereny publiczne;
—  zielen parkowa.

4 | Zasady zagospodarowania terenu:

- Ksztatltowanie terendw parkowych w dolinie rzeki Babicy;

—  Wprowadzenie odpowiednich dla miejsca nasadzen zieleni wysokiej i niskiej;

— Porzadkowanie i profilowanie skarpy doliny;

— Realizacja ciggu pieszego oraz niezaleznego ciggu rowerowego;

—  Oswietlenie elektryczne ciggu pieszego i rowerowego;

—  Ksztattowanie terenéw zieleni parkowej na podstawie projektu zagospodarowania
terenu (zgodnie z przepisami szczegoélnymi), ktory nalezy opracowac.

5 | Dostepno $¢ komunikacyjna, parkingi:

- W | etapie dostep pieszy z ulicy Pik. Dagbka; obecnie z ulicy istniejacej, docelowo
takze z nowego pasa drogowego stanowigcego przedtuzenie ulicy gtébwnej ruchu
pospiesznego;

- dostep kotowy ograniczony (tylko dla stuzb porzadkowych) z projektowanej ulicy
Ptk. Dabka.

6 |Ochrona srodowiska i krajobrazu:

- ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegél-
nymi.

8 |Zasady obstugi in zynieryjnej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii
zakladu energetycznego;

— zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawg,
szczegOlna.
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Karta Terenu B2 —MN

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) :B2 - MN

2 | Powierzchnia terenu: 0,40 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja :

- teren rezydencjonalnego budownictwa mieszkaniowego- mate domy mieszkalne na
duzych dziatkach o powierzchni od 780 m? do 1340 m?.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud ~ owy:
Indywidualna zabudowa jednorodzinna, wolnostojgca na wydzielonych dziatkach:
— wysokos¢ zabudowy 1Y% - 2% kondygnacii;
— poziom posadzki parteru do 1,0 m ponad p. t. ;
— dach wysoki o nachyleniu 30°- 45°nadwieszony min imum 30 cm ponad lico
budynku;
- kalenica dachu na kierunku poétnoc — potudnie;
- wskazane indywidualne ganki, zadaszenia, wykusze itp. wzbogacajace archi-
tekture budynku;
- ustawienie budynkow ograniczone nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami szczegolinymi;
— zakaz realizacji obiektéw gospodarczych;
— ogrodzenie dziatlek murowane z dopuszczeniem elementdw drewnianych i sta-
lowych.

5 | Dostepno $¢é komunikacyjna, parkingi:

— dostepnos¢ dla ruchu kotowego do terenu z ulicy dojazdowej 06-KD;

— parkingi wedlug potrzeb lecz nie mniej niz w ilosci 1- miejsce na 1 gospodarstwo
domowe realizowaé¢ w granicy wlasnej dziaiki.

6 |Ochrona srodowiska i krajobrazu:

— udziat powierzchni biologiczne czynnej 75%;

— zagospodarowanie niezabudowanej czesci dziatki podobne do zagospodarowania
terenow parkowych, z nawierzchnig trawiastg i nasadzeniami zieleni wysokiej.

7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii

zakfadu energetycznego;

stacja transformatorowa dla zasilania jednostki urbanistycznej ,B”;

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
podanych przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placéw i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu;

- ogrzewanie z sieci miejskiej c.o. lub etazowe z paliw przyjaznych srodowisku;

- tgcznosc telefoniczna z istniejgcego systemu telefonii przewodowej i komérkowej;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawg
szczegOlna.

LATA” USLUGI PROJEKTOWE, ANNA TALAGA UL. KROLEWIECKA 93/ 2; tel. (055) 2344305, tel./ fax (055)1684 34; e-mail: ata_el@poczta.onet.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGONREFBTLI TRAMWAJOWEJ PRZY UL. OGOLNEJ W E{BU 17

LATA” USLUGI PROJEKTOWE, ANNA TALAGA UL. KROLEWIECKA 93/ 2; tel. (055) 2344305, tel./ fax (055)1684 34; e-mail: ata_el@poczta.onet.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGONREFRTLI TRAMWAJOWEJ PRZY UL. OGOLNEJ W E4BU 18

Karta Terenu B3 —-M $

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) :-B3 —MS$

2 | Powierzchnia terenu: 0,45 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja :

- teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;
L teren budownictwa mieszkaniowego.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud  owy:

— prestizowe osiedle budownictwa wielorodzinnego o ograniczonej dostepnosci ;

—  mate budynki wielorodzinne z wysokimi dachami (wedtug indywidualnej kompozycji);
— intensywnos¢ zabudowy 1,00;

- dopuszcza sie max. 30% zabudowy dziatki;

—  wysokos¢ zabudowy 2% max do 3 ¥2 kondygnacji (z poddaszem uzytkowym);

— obszar zabudowy moze by¢ ogrodzony stylizowanym murem.

5 | Dostepno $é komunikacyjna, parkingi:

— dostepnosc dla ruchu kotowego do terenu z ulicy lokalnej o symbolu 05- KL oraz
ulicy dojazdowej 06-KD lub (i) 07- KD;

—- parkingi wedtug potrzeb lecz nie mniej niz w ilosci 1- miejsce na 1 gospodarstwo
domowe realizowac¢ w granicy wskazanego terenu.

6 |Ochrona srodowiska i krajobrazu:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;
— ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami szczegolnymi.

7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii
zakladu energetycznego;

- stacja transformatorowa dla zasilania jednostki urbanistycznej ,,B”;

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
podanych przez gestora sieci;

- odprowadzenie wdod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizaciji
deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu;

- ogrzewanie z sieci miejskiej co lub etazowe z paliw przyjaznych srodowisku;

- lgcznosc telefoniczna z istniejgcego systemu telefonii przewodowej i komérkowej;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawg
szczegOlna.
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Karta TerenuB4-M $

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) B4 —MS$

2 | Powierzchnia terenu: 0,29 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja :

- teren zabudowy mieszkaniowej;
- dopuszczalna funkcja ustugowa 0 ograniczonej ucigzliwosci.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud ~ owy:

W czesci zachodniej mate domy mieszkalne, wielorodzinne w zabudowie pierzejowej
wskazana realizacja zabudowy przez jednego dewelopera, dopuszcza sie podziat te-
renu na dziatki zgodnie z rysunkiem planu i realizacje zabudowy indywidualnej na po-
szczegolnych dziatkach;

- linia zabudowy ustalona na granicy terenéw o réznym sposobie zagospodaro-

wania zgodnie z rysunkiem planu, pozostata zgodnie z przepisem szczego6lnym;

— wysokos¢ zabudowy 2Y% - 3% kondygnacii;

— dach wysoki o nachyleniu 30 — 45°;

— poziom posadzki parteru 0, 50 m ponad p. t.

5 | Dostepno $é komunikacyjna, parkingi:

- dostepnos¢ dla ruchu kotowego do terenu z ulicy dojazdowej 07KD;
—- parkingi wedtug potrzeb lecz nie mniej niz w ilosci 1- miejsce na 1 gospodarstwo
domowe realizowaé¢ w granicy wlasnej dziaiki.

6 |Ochrona srodowiska i krajobrazu:
— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% w stosunku do powierzchni
catkowitej dziafki.

7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii
zakladu energetycznego;

— stacja transformatorowa dla zasilania jednostki urbanistycznej ,,B”;

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
podanych przez gestora sieci;

- odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizaciji
deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu;

- ogrzewanie z sieci miejskiej co lub etazowe z paliw przyjaznych srodowisku;

- lgcznosc telefoniczna z istniejgcego systemu telefonii przewodowej i komérkowej;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawg
szczegOlna.
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Karta terenu B5— M/U

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): B 5 - M/U

2 | Powierzchnia terenu: 0,81 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ;

—  zabudowa mieszkaniowa,;

- funkcja ustugowa i gospodarcza w parterach budynkéw, biurowa takze na wyzszych
kondygnacjach;

— zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub gospodarczej, powodujgcej zwiek-
szenie ruchu kolowego oraz powodujgcej ucigzliwosé poza granicami lokalu prze-
znaczonego do prowadzenia tej dziatalnosci.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabud  owy:

— realizacja nowej zabudowy wymaga opracowania ,projektu zabudowy i zagospoda-
rowania terenu” zgodnie z prawem budowlanym;

- wysokos¢ zabudowy od 4% do 5 %2 kondygnacii;

— poziom posadzki parteru 0,50 m ponad p.t.;

— dach wysoki, o nachyleniu 30° — 455

— linia zabudowy ustalona i obowigzujgca jak zaznaczono na rysunku planu;

- dopuszcza sie podziat terenu wedtug orientacyjnej linii podzialu wewnetrznego i
realizacje budynkéw na poszczegdlnych dziatkach; w tym przypadku czesc terenu
nalezy przeznaczy¢ na drogi publiczne o funkcji dojazdowej, ktére bedg w zasobach
gminy miejskiej.

5 | Dostepno $¢é komunikacyjna, parkingi

- dostep kotowy z projektowanej ulicy lokalnej o symb. 05- KL i ul. dojazdowej o
symbolu 07-KD lub w ramach inwestycji projektowanych ulic wewnetrznych; we-
wnetrzne drogi dojazdowe dla obstugi obiektéw lokalizowanych na terenie projek-
towac z uwzglednieniem miejsc postojowych;

- miejsca postojowe w zaleznosci od potrzeb lecz nie mniej niz 1 miejsce na jedno
gospodarstwo domowe realizowaé w granicach wyznaczonego terenu.

6 |Ochrona srodowiska i krajobrazu

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%;

— ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami szczegolnymi;

- obowigzuje w ramach realizacji zabudowy jednoczesna realizacja terendw zieleni
rekreacyjnej w ilosci min.8 m2 na mieszkanie.
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7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej w gestii

zakladu energetycznego;

- stacja transformatorowa dla zasilania jednostki urbanistycznej ,B”;

— zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

— odprowadzenie sciekdw do komunalnej kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyska-
nych od gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej kanalizacji desz-
czowej po ich uprzednim podczyszczeniu;

— ogrzewanie budynkdw z sieci miejskiej co lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku;

— zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazu przewodowego;

— lacznosé telefoniczna z istniejgcego systemu telefonii przewodowej i komorkowej;

—~ gospodarka odpadami na zasadach ogdélno-gminnych.
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Karta terenu B6 — U/M

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): B6 — U/M

2 | Powierzchnia terenu : 0,37 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

- teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

- teren zabudowy mieszkaniowej z reprezentacyjng funkcjg w parterach obiektow (sa-
lony sklepowe, sale wystawowe, biura itp.) i na nizszych kondygnacjach;

- |okalizacja stacji transformatorowej dla zaopatrzenia jednostki urbanistycznej ,B” w
energie elektrycznag;

» uwaga: drugi etap realizaciji, po likwidacji petli tramwajowej.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud  owy:

— dopuszcza sie podziat terenu na mniejsze dziakki i realizacje na kazdej obiektu in-
dywidualnego, w tym przypadku ulice dojazdowag nalezy przediuzy¢ tak, aby uzy-
skac dostep do poszczegoélnych dziatek — niezbedne opracowanie ,projektu zabu-
dowy i zagospodarowania terenu”;

— wysokos¢ zabudowy od 3%z do 5 ¥2 kondygnacji;

— zabudowa pierzejowa od ulicy (01 KGP i 02 KG) ;

— akcent architektoniczny na elewacji naroznikowej, wedtug rysunku planu

— poziom posadzki parteru max 0,50 m ponad p.t.;

— dach wysoki, o nachyleniu 30° — 45%

- linia zabudowy obowigzujaca od projektowanej ulicy 01 - KGP w linii rozgraniczajg-
cej tereny o r6znym sposobie uzytkowania, od ul. Ogolnej zgodnie z rysunkiem pla-
nu, pozostata zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolinymi;

— W poziomie terenu pasaz pieszy jak orientacyjnie zaznaczono na rysunku planu;

— akcent architektoniczny na narozniku obiektu jak zaznaczono na rysunku planu;

— architektura obiektu na wysokim poziomie, szczegolnie od ulic: Ogolnej i Pik. Dabka
lecz takze od zaplecza stanowigcego widok od zabudowy sasiednie; .

5 | Dostepno $é komunikacyjna, parkingi;

— dostep kotowy z ulicy 07- KD;

- miejsca postojowe w zaleznosci od potrzeb lecz nie mniej niz 1 miejsce na 10 m2 na
0g0Inej powierzchni ustugowej oraz jedno gospodarstwo domowe realizowa¢ w gra-
nicach wiasnej dziafki.

6 | Ochrona s$rodowiska i krajobrazu

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%;

— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

- obowigzuje w ramach realizacji zabudowy jednoczesna realizacja terenow zieleni
rekreacyjnej w ilosci min. 8 m2 na mieszkanie.
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7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

—~ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej w gestii

zakladu energetycznego;

— lokalizacja stacji transformatorowej dla zaopatrzenia jednostki urbanistycznej ,B” w

energie elektryczna;

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyska-
nych od gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej kanalizacji desz-
czowej po ich uprzednim podczyszczeniu;

— ogrzewanie budynkow z sieci miejskiej co lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku;

— zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazu przewodowego;

- tacznosé telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkoweyj;

- gospodarka odpadami na zasadach ogélno-gminnych.
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Karta Terenu B7 -G

24

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): B7-G

2 | Powierzchnia terenu: 0,30 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja :

funkcja gospodarcza szeroko pojeta o ograniczonej ucigzliwosci.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud  owy:

linia zabudowy od strony dziatek budownictwa jednorodzinnego — 10 m;
obiekty budowlane wysokosci do 1 kondygnacji;
dopuszcza sie max 30% zabudowy.

5 | Dostepno $¢ komunikacyjna, parkingi:

dostepnosc dla ruchu kotowego do terenu z ulicy dojazdowej 05-KL i 06-KD;
parkingi wedtug potrzeb, realizowaé w granicy wkasnej dziaiki.

6 |Ochrona srodowiska i krajobrazu:

udziat powierzchni biologiczne czynnej 50%.

7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii

zakfadu energetycznego;
stacja transformatorowa dla zasilania jednostki urbanistycznej ,B”;
zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach

podanych przez gestora sieci;

odprowadzenie wdd opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizaciji

deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu;
ogrzewanie z sieci miejskiej co lub etazowe z paliw przyjaznych srodowisku;
lacznosc telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komérkowej;

gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawg

szczegOlna.
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§10
JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,0O”

Karta terenu O1 — KGP

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : O1 — KGP

2 | Powierzchnia terenu nie oznacza sie

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— Ulica klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP) przedtuzenie gtéwnej osi komuni-
kacyjnej miasta do dzielnicy ,Modrzewina”.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud ~ owy:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulice zgodnie z rysunkiem planu $rednio 55
m w miare mozliwosci terenowych;

—  obowigzuje ograniczenie dostepnosci z tej ulicy do terendéw z nig graniczacych;

— ulica dwu jezdniowa o dwéch pasach ruchu w kazdym kierunku ( 2x2) poszerzona
na skrzyzowaniu z ul. Ogolng o pasy wytaczenia z ruchu; rozdzielona linig tramwa-
jowg lokalizowang na pasie rozdzielczym zieleni; obustronne chodniki i sciezki ro-
werowe oddzielone zielenig izolacyjng od ruchu kotowego.

5 | Dostepno $¢é komunikacyjna, parkingi:

—  zakaz lokalizowania parkingow i miejsc postojowych wzdtuz ulicy.

6 |Ochrona srodowiska i krajobrazu:

—~ ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

— ulica o$wietlona swiatlem elektrycznym;

— odprowadzenie wody deszczowej z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji desz-
czowej na warunkach ustalonych przez administratora sieci.

8 |Ustalenia inne:

— wzdtuz ulicy, w jej liniach rozgraniczajgcych przewidywane jest prowadzenie sieci
magistralnych infrastruktury technicznej na warunkach ustalonych przez zarzadce
tej ulicy.
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Karta terenu O2 — KG

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : 02 —KG

2 | Powierzchnia terenu  nie oznacza sie

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Ulica Ogdlna i ul. Odrodzenia, klasy gtéwnej (G), stanowigca potaczenie porzeczne
gtébwnych osi komunikacyjnych miasta.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud  owy:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ulice od 35 — 55 m w miare mozliwosci
terenowych;

— obowigzuje ograniczenie dostepnosci z tej ulicy do terendéw z nig graniczacych;

—~ ulica dwujezdniowa o dwdch pasach ruchu w kazdym kierunku ( 2x2) poszerzona
na skrzyzowaniu z ul. Ptk. Dabka o pasy wylaczenia z ruchu; rozdzielona linig
tramwajowa lokalizowang na pasie rozdzielczym zieleni;

— obustronne chodniki;

— Sciezka rowerowa po stronie potudniowej ulicy, stanowigca gtéwny cigg rowerowy
miasta oddzielona zielenig izolacyjna od ruchu kotowego;

— w ul. Ogolnej przewidywana lokalizacja linii tramwajowej na pasie rozdzielczym
zieleni.

Dost epno $¢ komunikacyjna, parkingi:

5 [ zakaz lokalizowania parkingdw i miejsc postojowych wzdtuz ulicy;
— dostep na teren jednostki ,,B” tylko na prawoskrety

6 |Ochrona s$rodowiska i krajobrazu:

— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

— ulica oswietlona swiattem elektrycznym;

— odprowadzenie wody deszczowej z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji desz-
czowej na warunkach ustalonych przez administratora sieci.

8 | Ustalenia inne:

— wzdtuz ulicy, w jej liniach rozgraniczajacych przewidywane jest prowadzenie sieci
magistralnych infrastruktury technicznej na warunkach ustalonych przez zarzadce
tej ulicy.
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Karta terenu O3 — KD

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : O3 — KD

2 | Powierzchniaterenu nie oznacza sie

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Obecna ulica Plk. Dgbka — docelowo ulica o funkcji dojazdowe;j.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud  owy:

— szerokosc¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 20 — 25 m w miare mozliwosci tereno-
wych;

- jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2;

- jednostronny chodnik od strony istniejgcej zabudowy;

—  $ciezka rowerowa stanowigca gtowny cigg rowerowy miasta w miare mozliwosci
oddzielona zielenig izolacyjng od ruchu kotowego;

— docelowo, po realizacji ulicy gtownej ( 01 KGP) ten odcinek ulicy przejmie funkcje
ulicy dojazdowej obstugujacej kwartat zabudowy zawarty pomiedzy ul. Szarych
Szeregolw, ul. Ogobling a projektowang ulica. (01 KGP) zakonczony po obu stronach
zawrotka.

5 | Dostepno $¢ komunikacyjna, parkingi:

—  przewiduje sie miejsca postojowe wzdtuz ulicy w miare mozliwosci terenowych.

6 |Ochrona srodowiska i krajobrazu:

- zachowanie istniejgcego starodrzewu;
— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

— na terenie zabudowy ulica oswietlona swiattem elektrycznym;

— odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na
warunkach ustalonych przez administratora sieci;

- wszelka przebudowa sieci infrastruktury technicznej wymaga zgody zarzadcy drogi;

- budowa nowych sieci jedynie po uprzednim otrzymaniu zgody zarzadcy drogi.
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Karta terenu O4 — KD

1 |Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy) : O4 — KD

2 | Powierzchnia terenu nie oznacza sie

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Ulica dojazdowa doprowadzajgca ruch do terenéw zabudowy istniejacej i zabudowy
projektowanej na terenie jednostki ,A" .

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud  owy:

— szerokosc¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 15 -20 m.;

- jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2;

- jednostronny chodnik w miare mozliwosci oddzielony od jezdni pasem zieleni;
— wzdtuz ulicy sciezka rowerowa.

5 | Dostepno $¢é komunikacyjna, parkingi:

— nie przewiduje sie miejsc postojowych wzdtuz ulicy projektowane.

6 |Ochrona s$rodowiska i krajobrazu:

— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

— ulica oswietlona swiattem elektrycznym;

—- odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na
warunkach ustalonych przez administratora sieci;

- budowa nowych sieci infrastruktury technicznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce drogi.
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Karta terenu O5 — KL

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : O5 — KL

2 | Powierzchniaterenu nie oznacza sie

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— Ulica klasy lokalnej (L) stanowigca dojazd i obstuge komunikacyjng projektowanej
jednostki ,B".

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud  owy:

szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 15 m;

—  jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2;

- jednostronny chodnik w miare mozliwosci oddzielony od jezdni pasem zieleni izo-
lacyjnej;

—  jednostronna sciezka rowerowa wydzielona;

- w liniach rozgraniczajgcych ulice przewiduje sie realizacje infrastruktury technicznej
przeznaczonej dla wyposazenia jednostki ,,B".

5 | Dostepno $¢é komunikacyjna, parkingi:

— Ulica potaczona z potnocng strong ul. Ogoélnej, wjazd i wyjazd tylko na skrety;
— nie przewiduje sie realizacji miejsc postojowych wzdtuz ulicy.

6 |Ochrona srodowiska i krajobrazu:

— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

— budowa sieci infrastruktury technicznej w pasie ulicznym wymaga zgody zarzadcy
drogi;

— ulica oswietlona swiattem elektrycznym;

- odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy na warunkach ustalonych przez
administratora sieci.
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Karta terenu O6 — KD

1 |Oznaczenie ( symbol literowo —cyfrowy ): O6 — KD

2 | Powierzchnia terenu nie oznacza sie

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Ulica klasy dojazdowej ( D) stanowigca dojazd do terenéw zabudowy jednorodzinnej.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud  owy:

ulica zakonczona zawrotka, zgodnie z rysunkiem planu;
szerokosc¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 13,5 m;
jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2 = 6m;

jednostronny chodnik od strony potudniowej ulicy.

5 | Dostepno $é komunikacyjna, parkingi:

— przediuzenie obstugi komunikacyjnej terenu, dostepnos¢ do uktadu komunikacyjne-
go od ulicy lokalnej 05 - KL;
— W pasie ulicznym miejsc postojowych nie przewiduje sie.

6 |Ochrona s$rodowiska i krajobrazu:

—  zachowanie istniejgcego starodrzewu znajdujgcego sie w granicach drogi;
— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

— sieci infrastruktury technicznej realizowac w granicach rozgraniczajgcych droge;

—~ ulica o$wietlona swiatlem elektrycznym;

—- odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na
warunkach ustalonych przez administratora sieci;

- budowa sieci infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy drogi.
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Karta terenu O7 — KD

1 |Oznaczenie ( symbol literowo —cyfrowy ): O7 — KD

2 | Powierzchnia terenu nie oznacza sie

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— Ulica klasy dojazdowej obstugujgca zabudowe terenéw oznaczonych symbolami:
B3, B4, B5, B6.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabud  owy:

Ulica zakohczona siegaczami w formie zawrotki;

— mozliwe przedtuzenie ulicy na teren oznaczony symbolem B5 w zaleznosci od re-
alizacji zabudowy, przy wariancie podziatu terenu na poszczegélne dziatki;

— szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgcych 15 m;

— jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2 = 6m;

— obustronny chodnik;

- jednostronna sciezka rowerowa wydzielona.

5 | Dostepno $¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostepnosé¢ do uktadu komunikacyjnego poprzez ulice lokalng 05 KL;
— nie przewiduje sie miejsc postojowych wzdtuz ulicy;
— w liniach rozgraniczajgcych lokalizacja sieci infrastruktury technicznej.

6 |Ochrona s$rodowiska i krajobrazu:

— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi in zynieryjnej:

— ulica oswietlona swiattem elektrycznym;

— odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na
warunkach ustalonych przez administratora sieci;

- budowa sieci infrastruktury technicznej na zasadach zarzadcy drogi.
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ROZDZIAL IlI

§11

Ustala sie zgodnie z art.10 ust.3 i art.33 ust.3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym

stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty od wzrostu nieruchomosci, ktéra wynosi:

1. 0% - dla terenéw przeznaczonych pod funkcje komunikacyjne (K) oraz terenow zieleni
publicznej (ZP);

2. 15% - dla terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo, ktére zostaty przeznaczone usta-
leniami planu pod funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe i ustugowo — mieszka-
niowe.

3. 30% - dla teren6w przeznaczonych pod funkcje gospodarcze (G).

ROZDZIAL IV

§12
Uchyla sie ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonego przez Miejskg Rade Narodowg Uchwatg nr XXVI1/133/88 z dnia 13.06.1988 r.
ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Elblgskiego Nr 22, poz. 693 z 1988 r.,
zm. W Dz. U. Woj. Elbl. Nr 7 poz.50 z 1990 r. w zakresie terenu objetego niniejszym planem.

§13

Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu.

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.
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