UCHWALA NR ..o
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachéd w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.), W zwiazku
zuchwata Nr XVIII/372/2016 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 15 wrzesnia 2016 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachod
w Elblagu, po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — miasta Elblag, przyjetego uchwata Nr XXXII1/825/2006 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 roku, zmienionego uchwata Nr XXVI/580/2010 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachod w Elblagu,
0 powierzchni 3,90 ha, ktorego granice wyznaczaja: od strony poéinocnej — aleja Tysiaclecia i ulica
Czerniakowska, od strony wschodniej i potudniowej — ulica Fabryczna, od strony zachodniej — ulica
Malborska i Hetmanska.

2. Szczegbtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wzniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera zalacznik nr
3 do niniejszej ustawy.

§ 2. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy odrebne, odnoszace sig
do wlasciwosci obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem niniejszej uchwaly jest dokonania regulacji planistycznych w zakresie ukladu
komunikacyjnego, przeznaczenia terenéw oraz zasad zabudowy i zagospodarowania.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachod
w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachod w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisami odrgbnymi — 0znacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno decydowac
o formie zagospodarowania izabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu; ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania terenu okreslone jako przeznaczenie uzupetniajace;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore dopetniaja funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych — poszczegdlnych
kartach terenow;



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym moze by¢ sytuowana
zabudowa,

8) ustalona linia zabudowy — oznacza to linig, na ktérej maja by¢ sytuowane frontowe $ciany obiektow
budowlanych;

§ 5. 1 Integralna czgscia uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:1000.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
3) kolory przyporzadkowane terenom o okreslonym przeznaczeniu;

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

C) teren zabudowy ustugowe;j,

d) teren komunikacji publicznej i okreslenia dotyczace klasyfikacji i typu drog

4) symbol cyfrowo-literowy i kolor przyporzadkowane poszczegdlnym terenom planu wraz z okre§leniem
ich powierzchni;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) ustalona linia zabudowy;
7) obiekt objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;
8) strefa lokalizacji parkingu naziemnego.
3. Oznaczenia graficzne informujace o uwarunkowaniach wynikajacych z przepiséw odrebnych:
1) obiekt podlegajacy ochronie konserwatorskiej na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkow;

2) linia rozgraniczajaca ulicy projektowanej w mpzp Osiek V, Uchwata nr XXX/701/2010 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 16 wrzes$nia 2010r.(Dz.U.Woj.War.-Maz. z dnia 02.11.2010r nr 169 poz. 2227);

§ 6. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone
symbolami cyfrowo — literowymi i kolorem. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenOw zawarte sq w przepisach szczegdélowych — kartach terenow niniejszej uchwaty.

§ 7. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWU;

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW,
C) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.U i 2.U;
d) teren komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej
uchwaty — kartach terenow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej
uchwaly — kartach terenow;

4) zasady ksztattowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty — kartach
terenow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zawarte W przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;



6) wskazniki  zagospodarowania terendw i parametry ksztaltowania zabudowy oraz obstugi
komunikacyjnej, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaly —
kartach terenow;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systeméw infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wznoszona na rzecz gminy z tytutlu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegdlnych terenow w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow.

§ 8. W planie nie okresla sig:

1) zasad i warunkéw scalania nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje sie procedury scalania na obszarze
planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz nie wystepuja na
obszarze planu;

3) wymagan wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, poniewaz
nie przewiduje sie takiego na obszarze planu.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGQLOWE
KARTY TERENOW

§ 9. KARTA TERENU MWU; powierzchnia terenu — 0,55 ha

1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MWU;

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa
nieuciazliwa.

3. Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;

2) wewngetrzna  obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdéw, miejsc postojowych naziemnych
i podziemnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okre$laja je ustalenia zawarte w punktach 89
niniejszej karty.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dziatalno$¢ ushugowa nie moze powodowaé przekroczen standardow $rodowiska, okreslonych
W przepisach odrebnych ani by¢ zrodlem uciazliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej;
2) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowej $rodmiejskiej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu polegajace na realizacji zabudowy o wysokim standardzie
w wyeksponowanej lokalizacji przy gtownej arterii tranzytowej miasta oraz zgodne z ustaleniami zawartymi
W niniejszej karcie terenu.



7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
usytuowany jest obickt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu, dziatania
wzgledem niego okreslaja przepisy odrgbne;

8. Ustala sig¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy — 0,4 (wedhig stanu istniejacego) < In < 4,0;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
) minimalna powierzchnig biologicznie czynna — 10%.

2) projekty zagospodarowania dla terenu MWU musza uwzgledniaé wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania ustalone w niniejszym paragrafie, traktujac caly teren MWU jak jedna dziatke
budowlana;

3) ustala sig strefg lokalizacji parkingu naziemnego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren w znajduje sie w Strefie ograniczajacej wysoko$¢ zagospodarowania okre$lonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i w zwiazku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysoko$ci obiektow naturalnych
i zieleni okre$laja przepisy odrebne.

9. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy poprowadzono po liniach rozgraniczajacych terenu, po
istniejacej zabudowie pierzejowej i zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 4 do 9 kondygnacji nadziemnych;
3) dachy plaskie;

4) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysokos¢ zabudowy okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska iw zwiazku ztym nieprzekraczalne ograniczenie wysoko$ci budowli, urzadzen i ich
wyposazenia okreslaja przepisy odrebne;

5) zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zrodto zerowania
ptakow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren jednostki od strony ulicy Fabrycznej, Hetmanskiej i nowoprojektownej ulicy,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 1/2;

2) miejsca postojowe nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych terenu MWU poprzez parking
naziemny lub podziemny;

3) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpieczaé potrzeby zgodnie ze wskaznikiem: 1 miejsce postojowe
na 100m? powierzchni uzytkowej ustug i 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkania, w tym nie mniej niz
1 miejsce (minimum 3% z wszystkich miejsc parkingowych) nalezy zapewni¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
11. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu terenu: podziaty terenu powinny uwzglednia¢ uwarunkowania

terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dojazdy do poszczegélnych dziatek na podstawie
przepisow odrebnych.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie W wode, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowaé w ramach systemow
obstugujacych miasto,

3) $cieki sanitarne nalezy odprowadzac do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;



4) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ indywidualne
zroda ciepta o niskim wskazniku emisji zanieczyszczen powietrza lub z wykorzystaniem technologii
bezemisyjnych.

13. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 7 pkt 10 ustala si¢ dla terendw MWU w wysokosci 30%.
§ 10. KARTA TERENU MW; powierzchnia terenu — 1,41 ha

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW:;

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) komunikacja wewnetrzna i obstuga w zakresie naziemnych i podziemnych miejsc postojowych.

3) uznaje sie za zgodne z planem istniejaca w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty funkcje ustugowa
w parterach zabudowy mieszkaniowej i w zabudowie przy ulicy Fabrycznej 33.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w punktach 819
niniejszej karty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen standardéw $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych ani by¢ zrodtem uciazliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej;

2) ustala sie wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowej $rodmiejskiej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

6. Ustala sie zasady ksztaltowania krajobrazu polegajace na ochronie historycznej pierzei zabudowy przy
ulicach: Fabrycznej, Malborskiej, Czerniakowskiej i Hetmanskiej oraz zgodne z ustaleniami zawartymi
W niniejszej karcie terenu.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek przy ulicy Fabrycznej 19, oznaczony na rysunku planu;

2) nalezy zachowac¢ pierwotny rzut, gabaryty, geometri¢ dachu ijego pokrycie, rozmieszczenie otwordw
okiennych i drzwiowych oraz zachowanie lub przywrdcenie oryginalnego podziatu stolarki okiennej;

3) na terenie usytuowane sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu,
dziatania wzgledem nich okre$laja przepisy odrebne.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy — 0,7 (wedtug stanu istniejacego) < In < 1,2;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
) minimalna powierzchnig biologicznie czynna — 20%.

2) projekty zagospodarowania dla terenu MW musza uwzglednia¢ wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania ustalone w niniejszym paragrafie, traktujac caly teren MW jak jedna dziatke
budowlana;

a) wyklucza si¢ mozliwo$¢ grodzenia poszczegdlnych nieruchomosci;

b) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu od wnetrza kwartalu do kazdego budynku, szczegodlnie
z wej$ciem usytuowanym od strony wnetrza zabudowy;

3) ustala si¢ zakaz budowy garazy wolnostojacych i dobudowy nowych do istniejacych boksoéw
garazowych;

4) ustala sig strefy lokalizacji parkingéw naziemnych, zgodnie z rysunkiem planu;



5) teren w znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysoko$¢ zagospodarowania okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i w zwiazku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysoko$ci obiektow naturalnych
i zieleni okre$laja przepisy odrebne.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustalone linie zabudowy poprowadzono po istniejacej zabudowie pierzejowej i zgodnie z rysunkiem
planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych;

3) dach dwu- lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; dach mansardowy
z jedna potacia dachowa o nachyleniu ok. 60°

4) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysokos¢ zabudowy okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska iw zwiazku ztym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci budowli, urzadzen iich
wyposazenia okreslaja przepisy odrebne;

5) zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodto zerowania
ptakow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dojazd na teren jednostki od strony ulic: Czerniakowskiej, Hetmanskiej, Fabrycznej
i Malborskiej;

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu MW,

3) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpieczaé potrzeby zgodnie ze wskaznikiem: 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie.

11. Ustala si¢ zasady i1 warunki podziatu terenu: podziaty terenu powinny uwzgledniaé uwarunkowania
terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepno$¢ od wnetrza kwartalu i dojazdy do
poszczegdlnych dziatek na podstawie przepisow odrebnych.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ w ramach systemow
obstugujacych miasto,

3) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

4) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ indywidualne
zrodia ciepta o niskim wskazniku emisji zanieczyszczen powietrza lub z wykorzystaniem technologii
bezemisyjnych.

13. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 7 pkt 10 ustala sig dla terendéw MW w wysokosci 30%.
§ 11. KARTA TERENU 1.U; powierzchnia terenu — 0,75 ha.
1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewngetrznych, dojazdow i miejsc parkingowych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okre$laja je ustalenia zawarte w punktach 89
niniejszej karty.

5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen standardéw Srodowiska, okreslonych
W przepisach odrebnych ani by¢ zrodtem uciazliwych oddzialywan dla funkcji mieszkaniowe;;



2) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

6. Ustala si¢ zasady ksztatltowania krajobrazu polegajace na ochronie istniejacego kompleksu zabudowy
0 jednorodnym przeznaczeniu stanowiacy uklad funkcjonalno-przestrzenny oraz zgodne z ustaleniami
zawartymi w niniejszej karcie terenu.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek przy ulicy Czerniakowskiej 22, oznaczony na rysunku
planu;

2) nalezy zachowa¢ pierwotny rzut, gabaryty, geometri¢ dachu ijego pokrycie dachéwka ceramiczna,
rozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych oraz zachowanie oryginalnego podziatu stolarki
okiennej;

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywno$¢ zabudowy — 0,5 <In<1,2;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

2) teren nalezy zagospodarowa¢ W ramach przedsiewziecia inwestycyjnego opartego na projekcie
traktujacym go jako jedna dziatke¢ budowlana.

3) ustala sig strefg lokalizacji parkingu naziemnego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren znajduje sie w strefie ograniczajacej wysoko$¢ zagospodarowania okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i w zwiazku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysoko$ci obiektow naturalnych
i zieleni okreslaja przepisy odrebne.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy:

1) ustalone linie zabudowy poprowadzono po istniejacej zabudowie pierzejowej, nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej — do 4 kondygnacji nadziemnych;

3) dachy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczna;

4) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysoko$¢ zabudowy okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska i w zwiazku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci zabudowy, budowli, urzadzen i ich
wyposazenia okreslaja przepisy odrgbne;

5) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obicktow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania
ptakéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dojazd na teren jednostki od strony ulicy Czerniakowskiej i ulicy Malborskiej;
2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1.U;

3) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpieczaé potrzeby zgodnie ze wskaznikiem: 1 miejsce postojowe
na 2 zatrudnionych, 1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni ustugowej dla korzystajacych z ustug,
tym nie mniej niz 1 miejsce (minimum 3% z wszystkich miejsc parkingowych) nalezy zapewni¢ na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;



2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowaé w ramach systemow
obstugujacych miasto,

3) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

4) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ indywidualne
zrodia ciepta o niskim wskazniku emisji zanieczyszczen powietrza lub z wykorzystaniem technologii
bezemisyjnych.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 7 pkt 10 ustala si¢ dla terenu 1.U w wysoko$ci 30%.
§ 12. KARTA TERENU 2.U; powierzchnia terenu — 1,06 ha.
1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.U.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewngtrznych, dojazdow i miejsc parkingowych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w punktach 819
niniejszej karty.

5. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: dziatalno$§¢ ustugowa nie moze
powodowacé przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych ani by¢ Zrodtem
uciazliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;.

6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu oparte na wyeksponowanej bryle budynku usytuowanego
prostopadle do ulicy Fabrycznej oraz zgodne z ustaleniami zawartymi w niniejszej karcie terenu.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy — 0,4 < In<1,2;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.
2) ustala sig strefy lokalizacji parkingdw naziemnych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysoko$¢ zagospodarowania okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i w zwiazku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych
i zieleni okre$laja przepisy odrebne.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustalone linie zabudowy poprowadzono po istnicjacej zabudowie pierzejowej, nieprzekraczalna linia
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalng odlegto$¢ zabudowy od granic geodezyjnych dziatek i terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslaja przepisy odrebne;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej — do 4 kondygnacji nadziemnych;
4) dowolna geometrie dachow;

5) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysoko$¢ zabudowy okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska i w zwiazku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci zabudowy, budowli, urzadzen i ich
wyposazenia okreslaja przepisy odrebne;

6) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zrédto zerowania
ptakow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



1) ustala si¢ dojazd na teren jednostki od strony ulicy Fabrycznej, Hetmanskiej i nowoprojektownej ulicy,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 1/2;

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2.U;

3) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikiem: 1 miejsce postojowe
na 2 zatrudnionych, 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustugowej dla korzystajacych z ustug,
tym nie mniej niz 1 miejsce (minimum 3% z wszystkich miejsc parkingowych) nalezy zapewni¢ na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ w ramach systemow
obstugujacych miasto,

3) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

4) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ indywidualne
zrodia ciepta o niskim wskazniku emisji zanieczyszczen powietrza lub z wykorzystaniem technologii
bezemisyjnych.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 7 pkt 10 ustala si¢ dla terenu 2.U w wysoko$ci 30%.
§ 13. KARTA TERENU KD.

1. Ustala si¢ teren komunikacji: ulica oznaczona na rysunku planu symbolem KD i innym symbolem
dookreslajacymi typ komunikacji: 1 - numer porzadkowy, D — ulica klasy dojazdowej, 1/2 - pierwsza cyfra
okresla 1l0$¢ jezdni, druga cyfra okresla ilos¢ paséw ruchu.

2. Zasady ksztaltowania i rozbudowy terenu KD:

1) ustala sie linie rozgraniczajace nowoprojektowanej publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem: 1.KDD 1/2, w granicach ktérej ustala sie jedna jezdnie o dwoch pasach ruchu;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 m., zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenow: musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - sieci infrastruktury
technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

5. Zasady i warunki podziatu terenu KD - nie ustala si¢ zasad | warunkow podziatlow terenéw, powinny
by¢ one zgodne z przepisami odrgbnymi.

6. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 10 ustala si¢ dla terendéw KD w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiek 1V
w Elblagu, uchwalonego uchwata Nr XVIII/412/2004 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 18.10.2004 roku
W odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.



§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Marek Pruszak



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-
Zachod w Elblagu

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)

Zgodnie z podjeta uchwata XVI11/372/2016 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 15 wrze$nia 2016 roku
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-
Zachod w Elblagu.

Obszar objety projektem planu miejscowego, 0 powierzchni 3,90 ha, znajduje sie w potudniowej czesci
miasta, a jego granice wyznaczaja: od strony potnocnej — aleja Tysiaclecia i ulica Czerniakowska, od strony
wschodniej i potudniowej — ulica Fabryczna, od strony zachodniej — ulica Malborska i Hetmanska.

W wyniku realizacji ww. uchwaly w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreSlaja m.in.: przeznaczenie terendéw, zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych oraz doébr kultury, wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry ksztalttowania zabudowy
oraz obstugi komunikacyjnej, zasady iwarunki podzialu nieruchomosci, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej,
stawke procentowa na podstawie ktdrej ustala si¢ optate wnoszona na rzecz gminy z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu.

I.  Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikéw zagospodarowania
terenow i parametréw ksztaltowania zabudowy, z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo
budowlane oraz rozporzadzen wykonawczych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony srodowiska poprzez:

a) wprowadzenie wymogu ochrony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej przed uciazliwos$ciami
prowadzonej dziatalno$¢ ustugowej,

b) wprowadzenie wymogu ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
poprzez wprowadzenie ustalonej linii zabudowy chroniace historyczne pierzeje ulic oraz
objecie ochrona konserwatorska budynkow przy ulicy Fabrycznej 19 i przy ulicy
Czerniakowskiej 22; uwzglednienie obiektow objetych ochrona konserwatorska w gminnej
ewidencji zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia Oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych poprzez okre$lenie zasad ochrony $rodowiska i uzgodnienie projektu planu
z organami i stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obronnos$¢ panstwa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych, wykorzystanie terenow rozwojowych gminy;



7) prawo wlasnosci poprzez wprowadzenie takich form zagospodarowania, ktore nie ograniczaja
prawa wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa POpPrzez:

a) ustalenia dotyczace wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na wymogi wynikajace
z ograniczen zwigzanych z sasiedztwem lotniska i obowiazujacego w tym zakresie prawa,

b) uzgodnienia projektu planu z organami i stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo
i obronno$¢ panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenéw przeznaczonych
pod drogi publiczne,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlnoSci  sieci
szerokopasmowych poprzez okreSlenie mozliwosci wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz zasad ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie
informacji w BIP Urzedu Miasta Elblag, ogloszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie na
elektronicznej tablicy ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, wytozeniu do publicznego wgladu, informacji
o dyskusji publicznej,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie
do czynnosci formalno-prawnych okreSlonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe] zapewniajacej odpowiednia ilo$¢
i jako$¢ wody do celow bytowych.

W terminie sktadania wnioskow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przewidzianym w ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzania mpzp, tj. od 19.10.2016 do
25.11.2016 r. wplyngto 6 pism, ktore po uprzednim rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Elblag zostaty
w cato$ci uwzglednione.

W opinii MKUA z 24.11.2017 roku stwierdzono, ze teren objety planem jako obszar zdegradowany,
z historycznym chronionym uktadem zabudowy, wymaga objecia programem rewitalizacji, w ktorym
powinny znalez¢ si¢ ustalenia okreslajace organizacj¢ wewngtrzna kwartatlow, w tym lokalizacje parkingow.

Odnoszac si¢ do powyzszej kwestii nalezy stwierdzi¢, ze sa one regulowane w ustawie
o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz. 1777) i uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Miasta Elblag, ktorej Rada Miejska w Elblagu nie podjeta.

Uwagi techniczne dotyczace zapisow planu zostaly uwzglednione zgodnie z rozporzadzeniem
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Poddanie w watpliwo$¢ ujecia w gminnej ewidencji zabytkow budynku mieszkalnego
zlokalizowanego przy ulicy Fabrycznej 29 nie lezy w gestii rozstrzygnigc regulacji planistycznych.

Odnoszac si¢ do zastrzezen komisji w kwestii niektorych lokalizacji nalezy bra¢ pod uwag,
ze kierowano si¢ funkcjonalno-przestrzenng ekonomia wykorzystania terenéw $rodmiejskich i kontynuacja
historycznej formy zabudowy urbanistyczno-architektonicznej, z wymogiem spetnienia wszelkich norm
ochrony akustycznej co zostato zapisano w planie.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt planu uzyskal wymagane opinie
i uzgodnienia. Opinie i uzgodnienia do projektu planu zebrane zostaly w terminie od 08 stycznia 2018r.
do 05 lutego 2018 r.



Warminsko-Mazurski Panstwowy Inspektor Sanitarny wnidst uwage dotyczaca braku zapisow w planie
ochrony funkcji mieszkaniowej przed ucigzliwym oddziatywaniem dopuszczonej dziatalnosci ustugowe;j
na terenie MW. Ponadto zalecit zamieszczenie w planie zapisu o0 sposobie zaopatrzenia w ciepto -
dopuszczenie indywidualnych zrodet ciepta o niskim wskazniku emisji zanieczyszczen powietrza lub
z wykorzystaniem technologii bezemisyjnych. Powyzsze uwagi do opinii zostaly uwzglednione w projekcie
planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozono do publicznego
wgladu w terminie od 07 marca do 09 kwietnia 2018 r. Dyskusja publiczna odbgdzie si¢ 27 marca 2018 r.
Termin sktadania uwag - 30.04.2018 r. Na etapie wylozenia do publicznego wgladu projekt planu zostat
udostegpniony na stronie internetowej Www.planowanie.umelblag.pl oraz na elektronicznej tablicy
informacyjnej Urzedu Miasta.

Il. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Elblag.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w 2014 r. dokonano oceny aktualnosci opracowan planistycznych, w tym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - Miasta Elblag oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta. Zostala ona przyjeta uchwala nr
XXX/863/2014 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 czerwca 2014 r. Ocena aktualno$ci wskazuje na
potrzebe weryfikacji pod wzgledem uwarunkowan rozwojowych, prawnych, ekonomicznych i spotecznych
obecnego Studium. Projekt planu jest planem regulacyjnym, utrzymujacym dotychczasowy sposéob
przeznaczenia i uzytkowania terenu; zostal on zaktualizowany w celu bardziej efektywnego wykorzystania
przestrzeni.

Projektowane zagospodarowanie terenu objgtego planem jest zgodne z ustaleniami zawartymi
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - Miasta Elblag”. Obszar
planu znajduje si¢ w jednostce struktury lokalnej wyzszego rzedu: C — 12 MUPPZ - tereny zabudowy
mieszkaniowej o charakterze §rédmiejskim i tereny kompleksow ushug.

Rada Miejska w Elblagu uchwata nr XVI11/372/2016 z dnia 15 wrze$nia 2016 roku przystapita do
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachéd w Elblagu
celem dokonania regulacji planistycznych w zakresie uktadu komunikacyjnego, przeznaczenia terendw oraz
zasad zabudowy i zagospodarowania.

Przedstawiony do uchwalenia projekt stanowi zmiang fragmentu obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiek IV w Elblagu, uchwalonego uchwata Nr XVII1/412/2004
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 28.10.2004 roku.

I1l. Odniesienie ustalen planu do opracowanej analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek o zmiane obowiazujacego mpzp terenu Osiek IV zawieral prosbe o wprowadzenie funkcji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustlugami (w planie podlegajacym zmianie - tereny ustug
komercyjnych 1.U).

Ustalenia w dotychczas obowiazujacym mpzp Osiek IV ograniczaja mozliwo$¢ zamkniecia procesu
inwestycyjnego u zbiegu ulic Hetmanskiej i Czerniakowskiej. Dojazd do wybudowanego zgodnie z mpzp
Osiek IV budynkiem mieszkalno-ustugowym uniemozliwia zapisana w planie funkcja ,ulica ruchu
pieszego”. Obstuge komunikacyjng powyzszego obiektu umozliwiono poprzez ustalenie w projekcie planu
dojazdu z ulicy Hetmanskiej, Czerniakowskiej i Fabrycznej. Ponadto na terenie jednostki MU wprowadzono
strefy lokalizacji parkingdéw naziemnych ustalajac rownoczes$nie zakaz budowy garazy wolnostojacych
i dobudowy nowych do istniejacych boksow garazowych. Zastapiono tereny zieleni publicznej ZP
wprowadzajac ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego z terenow.

Poprzez wprowadzenie ustalonej linii zabudowy ochrania si¢ historyczne pierzeje zabudowy przy
ulicach: Fabrycznej, Malborskiej, Czerniakowskiej i Hetmanskiej. Objgto ochrona konserwatorska budynki
przy ulicy Fabrycznej 19 i przy ulicy Czerniakowskiej 22 pominigte w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw dla
Gminy Miasta Elblag.


http://www.planowanie.umelblag.pl/

Woprowadzono jednostke MWU w miejsce obowigzujacej jednostki U. Poprzez poprowadzenie linii
rozgraniczajacych po granicach geodezyjnych, zgodnie z projektem przebudowy odcinka drogi
wojewodzkiej nr 500 (BPBK Gdansk, 09.2010), powigkszono teren inwestycyjny od strony alei Tysiaclecia,
nie naruszajac przy tym praw wilasnosci.

Poprzez zmiane uktadu komunikacyjnego, ustalenie nowych wskaznikow i zasad zagospodarowania
terenu umozliwito realizacij¢ nowej zabudowy, prawidlowa obstuge komunikacyjna i racjonalne
zagospodarowanie wngtrz kwartalow.

Prezydent Miasta Elblaga wazyl interesy publiczne i interesy prywatne. Ustosunkowal si¢ do
zgloszonych wnioskow. Uwzglednit aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne wynikajace
z przygotowanych materiatow wyjsciowych i analiz przedprojektowych.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu stuzy okresleniu potencjalnych dochodow i wpltywow
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy finansowej
wskazuja, ze projektowana zmiana przeznaczenia oraz przewidywane zagospodarowanie przyniesie zysk do
budzetu miasta w wysokos$ci ok. 291 000 zt.

Oszacowane koszty beda uzaleznione od przysztego ruchu budowlanego na tym obszarze, a wszelkie
planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane zaréwno przez miasto
jak iz udziatem $rodkéw pochodzacych ze zrodet zewnetrznych.

W celu ograniczenia prognozowanych kosztéw zwiazanych z miedzy innymi z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezy dazy¢ do pozyskania jak najwigkszych srodkdéw zewngtrznych.
Pozwoli to na znaczne odciazenie budzetu miasta oraz przyspieszy dzialania inwestycyjne
na przedmiotowym obszarze.

Oszacowane dochody 1 koszty w zwiazku z uchwaleniem planu uwarunkowane beda nie tylko przez
zapisy planu miejscowego, ale beda zalezne od popytu, podazy na rynku nieruchomosci, koniunktury
gospodarczej, potencjatu i cech terenu oraz wielu innych czynnikow, ktore trudno przewidziec.

Zestawienie zbiorcze dochodow i kosztow zwigzanych z uchwaleniem MPZP — Fabryczna Zachéd
Dochody [z}]
Sprzedaz nieruchomosci gminnych 492 000
SUMA 492 000
Koszty [z1]
Budowa drog 176 000
Wykup gruntéw pod drogi 9 800
Budowa infrastruktury - o$wietlenie 15 400
SUMA 201 200
ZYSK/STRATA 290 800




V. Przebieg procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko (SOOS) wymaganej art. 46
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ukazato si¢ obwieszczenie Prezydenta Miasta Elblag z dnia 19.10.2016 r. o podjgciu przez
Radg Miejska w Elblagu uchwaty nr XVI11/327/2016 z dnia 15 wrzes$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna - Zachod w Elblagu oraz o
wszczeciu  postgpowania zwiazanego z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania  na
srodowisko, dotyczacej w/w projektu planu. Wnioski w ramach soo§ mozna byto sktada¢ do dnia
25.11.2016r. Do sporzadzania soo$ nie wptynat w tym terminie zaden wniosek.

Prezydent Miasta Elblag pismem znak DUA-P.6721.8.2016.AD w dniu 18.05.2017 roku wystapit z
wnioskiem do organdéw okreslonych ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko o
odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uzyskano nastepujace uzgodnienia pozytywne ztozonego wniosku:

= uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska WSTE.410.17.2017.GK z dnia
11.05.2017r (data wptywu 15.05.2017r.)

= uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla miasta i powiatu Elblag
ZNS-4450.13.2017.AK.3 z dnia 03.07.2017 r. (data wptywu 11.07.2017r)

Sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko jako element obowiazujacej  procedury
prowadzacej do zatwierdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna -
Zachéd w Elblagu, zgodnie z wymaganiami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.).Zawiera ona gléwnie uzasadnienie
odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna — Zachéd w Elblagu, zgodnie z art.49 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Opracowanie takie pozwala na
zidentyfikowanie ewentualnych zagrozen oraz na ocen¢ iz realizacja postanowien przygotowanego
dokumentu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na §rodowisko.

Na podstawie art. 48 ust.4 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko Prezydent w dniu
18.07 zawiadomil o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna — Zachéd w Elblagu.
Ogloszenie Prezydenta miasta Elblag ukazalo si¢ w prasie lokalnej, obwieszczenie zostalo
zamieszczone na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu.



