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1. Wstep

Wyspa Spichrzow lezy nad rzeka Elblagg naprzeciwko Starego Miasta, z ktérym od poczatku swojego
istnienia stanowi powigzany uktad architektoniczny, funkcjonalny i przestrzenny. Miejsce to, miato nie tylko
znaczenie symboliczne- identyfikujgce Stary Elblgg, ale stanowito réwniez zaplecze gospodarcze grodu. Taka
funkcje petnito nie przerywalnie do czasu totalnego zniszczenia wyspy i miasta w 1945 roku, kiedy to
ostatecznie zostaty zerwane zwigzki ekonomiczne tgczace przez wieki oba te organizmy. Od 1980 roku Stare
Miasto poddawane jest pieczotowitej retrowersji, natomiast wyspa nie wiele rdzni sie, od momentu
odgruzowania jej po wojnie. Tylko kompleksowa odbudowa catego uktadu urbanistyczno - architektonicznego
z wszystkimi jego funkcjami jest w stanie podniesé atrakcyjnosc¢ zaniedbanej dzis wyspy, potaczyé jg z resztg
miasta i przywrdci¢ range, niewykorzystywanej obecnie przez Elblgzan rzece Elblag. Koniecznosé
przeprowadzenia tych dziatan zauwazyto Miasto, ktére obecnie planuje przywrdéci¢ wyspie utraconego w czasie
wojny fadu przestrzennego i dostosowanie jej funkcji do wspétczesnych potrzeb. W czerwcu 2013 roku Wtadze
ogtosity konkurs na koncepcje urbanistyczng zagospodarowania Wyspy Spichrzéw, w ramach, ktérego powstato
niniejsze opracowanie.

2. Analiza stanu istniejgcego

Opis terenu

Wyspa w przesztosci byta nieodzownym elementem funkcjonowania Starego Miasta. Waskie
nadbrzeza rzeki od strony wschodniej nie pozwalaty na lokalizacje wszystkich urzadzen niezbednych do obstugi
handlu morskiego, portu i stoczni elblgskiej. Dlatego tez wykorzystano dla obstugi wspomnianych podmiotéw
prawy brzeg rzeki, ktory tworzy Wyspe Spichrzéw. Przyczynito sie to do jej szybkiego rozwoju. Na tym terenie
budowano spichlerze zbozowe oraz sktady drewna. Handel morski i wysoka pozycja elblgskich handlarzy dat
poczatek intensywnemu zagospodarowaniu Wyspy, ktéra juz na poczatku XIV wieku stata sie zapleczem
gospodarczym miasta i wazna czescig portu. W 1430 roku wyspa miescita 222 spichlerzy, 65 placdéw sktadowych
i kilkadziesigt ogrodéw. Na przetomie wiekédw zabudowa wyspy ulegata zniszczeniu i odbudowie. Dopiero w
czasie Il wojny swiatowej spichlerze zniknety catkowicie. Materiaty Zrédtowe dotyczace analizowanego terenu,
zwlaszcza jego najstarszych okresow sg skgpe i prawie zawsze wystepujg w zwigzku z miastem. Na planszy nr 1
prezentuje rysunki XVII-sto wiecznego Elblgga, gdzie mozna zauwazyé kompozycje grodu i wyspy. Elementarny
uktad przestrzenny zostat zachowany do obecnych czaséw. Wyspa posiada ksztatt potowy osmioramiennej
gwiazdy, ktdéra jest rudymentem systemu fortyfikacji historycznej osady, opartej na wschodzie o brzeg rzeki
Elblagg, a od pozostatych stron na fosie. Brzegi fosy sg nieregulowane, porosniete roslinnoscig, miejscami
zadrzewione. Woda jest zanieczyszczona. Punktem odniesienia dla planu jest rzeka, wzgledem, ktérej byty
poprowadzone ulice. Znajdowaty sie tam trzy réwnolegle do nadbrzeza drogi spiete w rownych odstepach
krétkimi uliczkami prostopadle biegngcymi ku rzece. Gtdéwng o$ kompozycyjng tworzy ulica Warszawska
(dawniej ul. Berlinska).

Rekonstrukcja spichlerzy
Spichlerze na wyspie w przeciwienstwie do spichlerzy-domoéw ze Starego Miasta gdzie, cze$¢ sktadowa

znajdowata sie na wyzszych kondygnacjach kamienic mieszkalnych, petnity funkcje wytacznie magazynowa.
Budowle staty na duzych, szerokich, graniczacych ze sobg parcelach. Zaden z nich nie dotrwat do obecnych
czaséw. Najprawdopodobniej byly to budowle kilkukondygnacyjne, na wysokim przyziemiem, z duzymi
otworami wejsciowymi, zwienczone schodkowymi szczytami. Wzniesione byly w konstrukcji szachulcowej
o prostym rysunku belek i kryte byty dachéwka. Pozgdane jest odbudowanie wizerunku wyspy sprzed Wielkiego
Pozaru z 1870 roku, czyli czasu najwiekszej $wietlnosci. Niestety ikonografia jest dosy¢ skromna. Przy
rekonstrukcji budynkéw nalezy kierowac sie dostepnymi materiatami takimi jak: archiwalne plany, XVIII-
wieczny rysunek J. Amelunga, XIX i XX wiecznymi fotografiami, prace K. Hauke, H. Stobbe i G. Salemke, czy
szkicami A. Pfeifera. W projekcie dopuszczam zastosowanie nowoczesnych materiatéw takich jak stal czy duze
szklane powierzchnie. Zabieg ten ma na celu dostosowanie obiektdw do wspétczesnych potrzeb, a kontrast
miedzy tym, co "stare" i "nowe" zapobiegnie wrazeniu budowy "martwe] scenografii". Architektura powinna
by¢ skromna, o prostym planie i oparta na badaniach archeologicznych.



Analiza funkcjonalno - przestrzenno - krajobrazowa

Wyspa Spichrzéw stanowi fragment wielofunkcyjnego ustugowo — mieszkalnego Srédmiescia Elblaga
o powierzchni 17,5ha. Zasoby mieszkaniowe stanowi 11 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (4 z nich
sprzed 1918 roku), w ktérych zamieszkuje prawie 250 osdb. Przecietnie w mieszkaniu o Sredniej powierzchni 60
m’ mieszkajg 3 — 4 osoby. Obszar Wyspy stanowi obecnie wtasnos¢ gminy — miasta Elblgg w ponad 99%, w tym
rowniez w uzytkowaniu wieczystym i zarzgdzie spétek i innych jednostek gminnych. Cenne obiekty
architektoniczne znajdujace sie na wyspie prezentuje na planszy nr 1, sg to m.in. wpisana do rejestru zabytkéw
fosa staromiejska, kosciét mennonick, szkota nr 8 czy wille przy ul Warszawskiej. Nowa zabudowa jest nieliczna.
Na Wyspie znajduje sie rowniez wiele bezwartosciowych przedwojennych i wspdtczesnych obiektéw
gospodarczych i produkcyjnych stojacych chaotycznie, bez zadnego uktadu. W potudniowej czesci znajduja sie
mate ogrody, puste place i nieuzytki. Opis aktualnego stanu Wyspy Spichrzow wykazuje, iz waloréw szukaé
winno sie w jej przesztosci, z pewnoscig nie w dzisiejszej postaci, znieksztatconej wojennymi zniszczeniami
i zdewastowanej powojennym sposobem zagospodarowania.

3. Opis koncepgji
Planowane zmiany zagospodarowania terenu

Jednym z najwazniejszych celdw pracy jest utrzymanie zachowanej historycznej siatki ulic, ktorej
nalezy przywrdci¢ ciggtos¢ komunikacyjng. Gtéwne ulice wyspy, biegngce wzdtuz rzeki to ul. Warszawska,
Szancowa i Wybrzeze Gdanskie. Ostatnia z nich powinna petni¢ funkcje reprezentacyjna, spacerowg
i dopuszcza¢ ruch kotowy tylko w wyjatkowych sytuacjach. Ulica Szaicowa winna zosta¢ poprowadzona
w kierunku potudniowym, aby poprawi¢ komunikacje pétnoc- potudnie i odcigzy¢ ul. Warszawska. Istotne jest
tez przywrdcenie uliczek na osi wschdd-zachdd, doprowadzajgcych do samego nadbrzeza (min. odtworzenie
ul. Gdanskiej). Odpowiadajgc na potrzeby przysztych uzytkownikéw, nalezy poprowadzié cigg pieszo-rowerowy
wzdtuz fosy. Fundamentalnym elementem przysztego zagospodarowania jest wyznaczenie funkcji terenu.
Wzdtuz nadbrzeza powinny dominowac¢ ustugi turystyczne. Po obu stronach wyspy projektowane sg inwestycje
podnoszgce atrakcyjno$¢ terenu, takie jak: budowa osady Truso, modernizacja ogniska sportéw wodnych
"Fala", budowe kubaturowego parkingu dla samochodéw osobowych (plansza 2), czy parkingu autokarowego.
Kluczowg funkcjg wyspy powinien by¢ handel, ktéry przyciggnie mieszkaricdw i przyczyni sie do rozwoju tego
obszaru. Mimo iz analizowany teren jest potencjalnym obszarem rozmieszczenia nowych wielko
powierzchniowych obiektéw handlowych, nie przewiduje takiej funkcji. Do tej decyzji przekonat mnie fakt, iz w
Elblaggu znajduja sie dogodniejsze lokalizacje, a elblagzanie sg przyzwyczajeni do zakupdéw na otwartym terenie.
Lokalizujgc tam mniejsze obiekty handlowe, ktére lepiej wpiszg sie w rekonstruowang zabudowe
spowodujemy, iz wyspa stanie sie przedtuzeniem istniejgcego ciggu handlowego: ul Hetmanska - Giermkdw -
1Maja - Stare Miasto - Wyspa Spichrzéw. Przyczyni sie to do ozywienia nie tylko wyspy, ale réwniez Starego
Miasta. Zabieg ten potgczy projektowany obszar z resztg aglomeracji. Zaznaczone na planszy nr 1 budynki
powinny zachowac swoje funkcje. W niektérych przypadkach konieczna jest jedynie renowacja elewacji.
Pozostaty teren nalezy przeznaczy¢ na zabudowe mieszkaniows i zieler, eliminujgc stojace chaotycznie, mato
estetyczne budynki gospodarcze.

Idea projektu

Hasto projektu to "Przystan Kultury". Ma on na celu wykorzystanie atrakcji, jakg jest dzi$ niestety dosé
martwa rzeka Elblgg. W zatozeniu powstaty dwie przystanie, gdzie cumowac¢ bedg jednostki ptywajace
obstugujace transport wodny. Pragne, aby ten rodzaj komunikacji stat sie swoistego rodzaju "wizytéwka"
Elblgga podobnie jak zétte takséwki w Nowym Jorku. Aby tak sie stato transport ten musi by¢ ogdlnodostepny,
a jego cena powinna by¢ konkurencyjna w stosunku do transportu kotowego. Nalezy optymalnie wykorzystac
potozenie miasta, ktére przeciez w historii przyczynito sie do jego powstania. Przystan pdétnocna obstugiwaé
bedzie ruch w kierunku Zalewu Wislanego. Mozna by byto wspodtpracowaé z okolicznymi miejscowosciami
turystycznymi np. Fromborkiem, Krynicag Morska, Tolkmickiem, Kaliningradem i Gdanskiem. Analogicznie
przystan poftudniowa obstugiwataby transport kanatem Elblgsko-Ostrédzkim, w kierunku miejscowosci nad
mazurskimi jeziorami i Malborkiem. Zaletg takiej spedycji jest zmniejszenie zattoczenia na drogach , walory
krajobrazowe i staty naptyw turystéw. Tramwaje wodne przyczynityby sie nie tylko do rozwoju miasta, ale i do



catego regionu czynigc z Elblagga zdecydowanie najlepsza baze wypadowa. Dlatego tez, wyspa zostanie
wyposazona w szereg hoteli, hosteli, pensjonatéw, ustug gastronomicznych, stanice wodne, schronisko,
informacje turystyczne itp. Na planszy nr 2 prezentuje adaptacje spichlerza na siedzibe informacji turystyczne;j.
Infobox bedzie wyposazony w taras widokowy inspirowany dawng konstrukcjg portowg, ktdrg mozna zobaczy¢
na archiwalnych zdjeciach (patrz plansza 1). Rozcigga¢ bedzie sie z niego widok w gtab ul. Swietego Ducha,
na Stare Miasto i rzeke. Obok znajdowaé bedzie sie kawiarnia z lezakami na trawniku promujaca nowa kulture
spedzania wolnego czasu. Lezaki pojawia sie rowniez na czesci nadbrzeza, gdzie rozcigga sie bulwar
z drewnianym pomostem wzdtuz wybrzeza, przy ktéorym beda mogty cumowac todzie (plansza 3). Wyspa ma
petni¢ funkcje komplementarne dla Starego Miasta. W przeciwienstwie do niego pojawi sie na niej
zdecydowanie wiecej zieleni i miejsc zachecajgcych do rekreacji na tonie natury. Zabudowa wyspy powinna by¢
dos¢ intensywna, 11V kondygnacyjna, ze zwartg pierzejg nad brzegiem rzeki. Mimo tego powinny znajdowac sie
tam tereny zieleni odpowiadajgce historycznemu zatozeniu. Nalezy, bowiem pamietaé, ze znajdowaty sie tam
rowniez liczne ogrody, sady i place sktadowe. Niebagatelng atrakcjg terenu bedzie réwniez skansen pokazujacy
konstrukcje i zasade dziatania dawnego zurawia portowego (budowla zostata przedstawiona na planszy nr 2).
Wyspa spichrzow, to nie tylko przystan, ale réwniez miejsce petne atrakcji kulturowych takich jak: kino, galerie,
muzea, skanseny, miejsce koncertéw, jarmarkéw, festyndéw i innych tego typu imprez. Ponadto bedzie to
obszar, w ktérym mieszkancy beda mogli zrobié¢ zakupy, pdjs¢ na spacer czy wypozyczy¢ sprzet do ptywania.
Konstytutywnym elementem zatozenia jest plac potozony w potudniowej czesci wyspy bedacy czescia elblaskiej
strefy handlu (plansza nr 4). Nawierzchnia wykonana bedzie z granitowych ptyt i kostki brukowej. Jej rysunek
nawigzuje do szachulcowej konstrukcji spichlerzy. Catos¢ ozywiajg podswietlane ptyty wykonane z tworzywa
sztucznego i bordowe latarnie. Interesujgcym elementem posadzki s3 metalowe wstawki z wygrawerowanymi
elblagskimi legendami i opisem atrakcji Elblagga, okolic lub miast partnerskich. Metalowe ptyty nawigzujg do
znanych i cenionych wyrobow rodzimego zaktadu Zamech. Interesujgcym punktem réwniez nawigzujgcym do
tradycji miasta jest metalowa instalacja przestrzenna w formie mtyrskiego kota. Petni ona funkcje fontanny.
Dodatkowo jest otoczona pluskajagcymi z nawierzchni wodotryskami. Plac zostat otoczony pierzejami tylko
z dwdch stron, tak, aby przycigga¢ przechodniéw. Budynki okalajace ten teren beda wyposazone w duze
witryny sklepowe. Na pietrach zostaty zaplanowane ustugi hotelarskie i kultury. Mogg znalez¢ tam miejsce
roznego rodzaju muzea i wystawy np. bursztynu, Hanzy, kultury mennonickiej, elblgskiej zeglugi, czy regionalnej
ceramiki. W centrum znajduje sie park, w ktérym mieszkancy i turysci mogg wypoczywaé i uczestniczyc
w roznego rodzaju imprezach kulturowych. Poza koncertami i festynami mozna tam organizowac¢ np. kino pod
gwiazdami. Park zostat rowniez wyposazony w stoty parkowe i zestawy do gry w szachy. Newralgicznym
elementem jest kompozycja pagdérkéw porosnietych kolorowymi wrzosami. Jest ona metaforg niegdys
sktadanych tu hatd towardw. Ukfad otacza kanat wodny i drewniany podest powielajacy ksztatt catej wyspy.
Park otacza szpaler wisni pitkowanej, ktéra nadaje catosci niezwykty charakter w porze kwitnienia.
Na obrzezach znajduja sie rowniez niewielkie stragany (plansza nr 4) aktywujgce lokalng gospodarke. Bedzie to
miejsce gdzie mieszkancy i turysci moga kupic¢ swiezy, regionalny towar i wyroby okolicznych rzemieslnikdéw.

4. Podsumowanie
Proponowane prace rewaloryzacyjne maja na celu:

- stopniowe eliminowanie funkcji produkcyjnej i magazynowej, oraz uporzagdkowanie terenu,
- przywrécenie wyspie funkcji zaplecza Starego Miasta,
- ochrone historycznego planu i przestrzeni, oraz ocalenie zabytkow,
- uksztattowanie ogdlnie dostepnego bulwaru wzdtuz rzeki Elblag z mozliwoscig cumowania todzi i aktywowanie
zeglugi, budowa przystani,
-uksztattowanie strefy handlu i publicznego placu oraz parku,
- wprowadzenie funkcji obstugi ruchu turystycznego,
-wprowadzenie nowych obiektéw architektonicznych o wysokim standardzie estetycznym i funkcjonalnym
dostosowanej do otoczenia, oraz uksztattowanie wnetrza po obu stronach rzeki,
- aktywowanie lokalnej spotecznosci, poprawe bezpieczeristwa i atrakcyjnosci terenu
- stworzenie miejsc promujacych kulture, sztuke i tradycje.
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Koncepcja urbanistyczna zagospodarowanla Wyspy Spichrzéw w Elblggu
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KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA WYBRANEGO FRAGMENTU- NADBRZEZE
cepcja urbanistyczna zagospodarowania Wyspy Spichrzéw w Elblagu

ZAGOSPODAROWANIE NADBRZEZA- RZUT LOKALIZACIA FRAGMENTU
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KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA WYBRANEGO FRAGMENTU- PLAC

Koncepcja urbanistyczna zagospodarowania Wyspy Spichrzéw w Elblag

LOKALIZACIA FRAGMENTU

ZAGOSPODAROWANIE PLACY CYRKOWEGO - RZUT
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WIDOK NA POLtUDNIOWA PIERZEJE PLACU
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POLUDNIOWA PIERZEJA - ELEWACIE
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