UCHWALA NR XVII1/469/2012
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w narozniku ulic Le¢czycka - Rawska w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst, Dz.U. z2012 r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz.1759; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218; 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.887, Nr 217, poz. 1281; z 2012 r.poz. 567), stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
miasta Elblag, przyjetego uchwata Nr XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika
2006 roku, zmienionego uchwata Rady Miejskiej w Elblagu Nr XXVI/580/2010 roku z dnia 21 stycznia
2010 roku),uchwala sig,co nastegpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulic Leczycka
— Rawska w Elblagu, obejmujacy obszar wewnatrz granic, ktore wyznaczaja: od strony pdinocnej — fragment
ulicy Leczyckiej, osiedle mieszkaniowe przy ul. Braniewskiej iteren zamknigty; od strony wschodniej —
teren zamknigty; od strony potudniowej — fragment ulicy Generata Jarostawa Dabrowskiego (wiacznie); od
strony zachodniej — fragment ulicy Rawskiej (wiacznie).

2. Granice planu, o ktéorym mowa w ustgpie 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy — miasta Elblag oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. W sprawach nie regulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy odrgbne i szczegdlne,
odnoszace si¢ do obszaru objgtego ustaleniami planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wlaczenie bylego zamknigtego terenu
wojskowego w zurbanizowana tkanke miejska poprzez jego przeznaczenie pod lokalizacjg¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug, przy zachowaniu ekologicznego
ciagu naturalnie uksztaltowanej doliny potoku Dgbica.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulic
Leczycka — Rawska w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulic Lgczycka — Rawska w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:2000;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowiazujace sa ustalenia planu;
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5) przepisach odrebnych i szczegélnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktéore powinno dominowaé
w obszarze terenu wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczonym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore moga wystapic¢
w koniecznym zakresie ina warunkach okreslonych w przepisach szczegoétowych — poszczegolnych
kartach terenéw;

8) przeznaczeniu uzupekliajacym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktéore dopehiaja
funkcjonalnie przeznaczenie podstawowe na warunkach okreslonych w przepisach szczegélowych —
poszczegdlnych kartach terenow;

9) uslugach nieuciazliwych — oznacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowaé
przekroczen standardow jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych,
dotyczacych ochrony $rodowiska ani by¢ zréodlem uciazliwych oddziatywan pogarszajacych warunki
zycia mieszkancow poza terenem lub lokalem;

10) powierzchni uslugowej — oznacza to powierzchni¢ uzytkowa obiektu przeznaczona na ushugi
dopuszczone ustaleniami niniejszego planu;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy terenu/dzialki — oznacza to stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw, liczonej po zewngtrznym obrysie murdéw, do
powierzchni terenu/dziatki;

12) powierzchni zabudowanej terenu lub dzialki budowlanej — oznacza to powierzchnig zajeta
budynkami;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
moga by¢ sytuowane budynki;

14) ustalonej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktérej nalezy sytuowac frontowe elewacje
zabudowy;

15) akcent kompozycyjny — nalezy przez to rozumie¢ wyrdzniajaca si¢ w ukladzie architektoniczno-
urbanistycznym zabudowg lub element tej zabudowy;

16) otwarciu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ rejon szczegdlnej ekspozycji widokowej z miejsca
oznaczonego na rysunku planu, w kierunku oznaczonym na rysunku planu, miejsca te nalezy pozostawic¢
niezabudowane przynajmniej w czgsci parterowe;.

2. Okreslenia inne niz uzyte w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi w przepisach
odrgbnych.

§ 4. 1. Integralna czeScia uchwaty jest zalacznik graficzny nrl, tj. rysunek planu w skali 1:2000.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol literowo-cyfrowy przyporzadkowany poszczegdlnym terenom;

4) ustalona linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) otwarcie widokowe;

7) akcent architektoniczno-urbanistyczny;

8) ciag pieszo — rowerowy poza wydzielonymi terenami komunikacji;

9) obiekt objety ochrona konserwatorska.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg informacjami, nie bedacymi ustaleniami planu:
linie wyznaczajace generalne zasady podziatow na dziatki budowlane;
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§ 5. 1. Ustala si¢ podziatl obszaru objgtego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami literowo — cyfrowymi. Konkretne zasady zabudowy i zagospodarowania dla
poszczegblnych terenow zawarte sa w przepisach szczegotowych — kartach terenow niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1, poprowadzono po istniejacych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach podzialu gruntéw, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 6. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:

a)tereny  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej,  oznaczone na  rysunku  planu
symbolami MW1 , MW2 , MW3 i MW4 |

b) tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,  oznaczone na  rysunku  planu
symbolami MN1 , MN2 , MN3 , MN4 , MN5 i MNG6,

¢) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U1, U211 U3,
d) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 1 ZP2 ,

e) teren infrastruktury technicznej: teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem ITE ,

f) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD ,
g) tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW .

2) zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego zawarte w przepisach szczegdtowych uchwaty —
kartach terenow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w przepisach szczegoétowych
uchwaty — kartach terenow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zawarte
w przepisach szczegdélowych uchwaty — kartach terenows;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaly — kartach terenows;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaly — kartach terenows;

7) zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci zawarte w przepisach szczegdtowych uchwaty — kartach
terenow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systemow komunikacji zawarte
w przepisach szczegotowych uchwaty — kartach terenow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemoéw infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegdtowych uchwaty — kartach terenow;

10) stawki procentowe stuzace pobieraniu jednorazowej optaty, wnoszone na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci okreslanej dla poszczegdlnych terenow
w przepisach szczegotowych uchwaly — kartach terenow.

§ 7. W planie nie okresla si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw  szczeg6lnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz nie wystepuja na
obszarze planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) zasad i warunkow scalen nieruchomosci;
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4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 8. Karta terenu MW1; powierzchnia terenu MW1 -2,35 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW1.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Przeznaczenie uzupehiajgce:
1) wewngtrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i miejsc postojowych;
2) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie uzupelniajgce: musi by¢ ono dostosowane do
charakteru 1wymagan przeznaczenia podstawowego, stosownie wkomponowane w objgty ochrong
konserwatorska uktad urbanistyczno-architektoniczny.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte wust. 81
9 niniejszej karty.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy zachowac¢ istniejaca forme¢ zabudowy i zagospodarowania, dazac do podniesienia jej standardow
w ramach okre$lonych w ust. 7,81 9;

2) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegolnymi.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow wyznaczonych w rysunku planu w nastgpujacym zakresie:
przy pracach remontowych imodernizacyjnych nalezy zachowa¢ rzut poziomy budynku, sylwety
zabudowy, pokrycia dachow, tradycyjne materialty budowlane, istniejaca artykulacje elewacji
uksztattowang przez detal architektoniczny i material, ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych oraz
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej;

2) obejmuje sig¢ ochrona konserwatorska rowniez caty uktad urbanistyczno-architektoniczny polegajaca na
zachowaniu istniejacych relacji przestrzennych migdzy poszczegolnymi elementami zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony terenu okres$lono takze w ust. 8 1 9 niniejszej karty.
8. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu — utrzymujac proporcje istniejacego
zagospodarowania i zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy — 1 =10,5,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej — 15%,
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
2) nalezy zachowac istniejacy zbiornik retencyjno-przeciwpozarowy;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustalone linie zabudowy — przyjmuje si¢ po obrysie istniejacej zabudowy;

2) okreslono takze w ust. 71 8.
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10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren od strony ulicy Generata Jarostawa Dabrowskiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 02.KDZ 1/2;

2) ustala si¢ wewngtrzna obstuge komunikacyjna terenu MW 1, ktora powinna by¢ zorganizowana w formie
ciagobw pieszo — jezdnych, charakterystycznych dla strefy uspokojonego ruchu zzachowaniem
rownowagi migedzy komunikacja piesza, rowerowa i samochodowa zapewniajacej jednocze$nie warunki
ochrony przeciwpozarowej oraz obstugi technicznej stuzb komunalnych;

3) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu MWI1 poprzez istniejace
w historycznej zabudowie zespoty garazowe oraz naziemne miejsca parkingowe;

4) ustala si¢ wskaznik parkingowy: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren MW1 jako podziemne;

2) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
zmozliwoscia dojazdu, na =zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych i harmonijnie
wkomponowaé w otaczajace zagospodarowanie i w zabudowg;

3) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, odprowadzenie wod opadowych oraz wywoédz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systemoéw obslugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie
rozwiazan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

4) teren objety jest Aglomeracja Elblag, $Scieki bytowo — gospodarcze nalezy odprowadza¢ wylacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) ustala sig jako preferowane zasilanie w cieplo z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie indywidualnych
urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardéow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

6) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegdlnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem
niniejszych ustalen i przepisow odrebnych.

12. Zasady i warunki podzialu terenu MW1 : zasady i warunki podzialu terenu musza odpowiadac
ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie uchwaty i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.

13. Stawke procentows, o ktéorej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu MW1 w wysokosci 30%.

§ 9. Karta terenow MW2 , MW3 , MW4 ; powierzchnie terendw: MW2 —1,54 ha, MW3 2,59
ha, MW4 -2,23 ha.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW2 , MW3 , MW4

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupekniajace :
1) wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdéw i miejsc postojowych;
2) podziemne miejsca parkingowe pod budynkami mieszkalnymi;
3) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
4) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie uzupelniajace: musi by¢ ono dostosowane do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte wust. 81
9 niniejszej karty.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ wymodg ochrony
akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.
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7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej: nie ustala
sig.
8. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 0,60 <1< 0,90,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej — 35%,
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

2) kazdy teren MW2, MW3, MW4 nalezy zagospodarowywa¢ w ramach przedsigwzigcia inwestycyjnego
opartego na projekcie traktujacym go jako jedna dziatke budowlana;

3) ustala si¢ przez teren MW4 przebieg $ciezki pieszo — rowerowej — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wglady widokowe na terenie MW4 zgodnie z rysunkiem planu.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono w rysunku planu;

2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy jako niska zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczeg6lnymi dotyczacymi
prawa budowlanego;

3) nie ustala si¢ geometrii dachu.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren MW2 i MW3 poprzez wspolny dla obu terendéw zjazd z ulicy Leczyckiej —
wskazany w rysunku planu;

2) ustala si¢ dojazd na teren MW4 od strony ulicy Generala Jarostawa Dabrowskiego poprzez
nowoprojektowana drogg wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem 03.KDW;

3) ustala si¢ wewngtrzng obstuge komunikacyjng terendéw MW2, MW3 MW4, ktéra powinna by¢
zorganizowana w formie ciagdéw pieszo — jezdnych charakterystycznych dla strefy uspokojonego ruchu
z zachowaniem réwnowagi mig¢dzy komunikacja piesza, rowerowa isamochodowa zapewniajacej
jednocze$nie warunki ochrony przeciwpozarowej oraz obstugi technicznej stuzb komunalnych;

4) miejsca parkingéw nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenow MW2, MW3, MW4 poprzez
parkingi podziemne i naziemne;

5) ustala si¢ wskaznik parkingowy: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren MW2, MW3, MW4 jako podziemne;

2) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na wydzielonych dziatkach
zmozliwoscia dojazdu, na =zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych i harmonijnie
wkomponowac w otaczajace zagospodarowanie lub w zabudowe;

3) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, odprowadzenie wod opadowych oraz wywoz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza sig¢ stosowanie
rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

4) teren objety jest Aglomeracja Elblag, Scieki bytowo — gospodarcze nalezy odprowadza¢ wyltacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) mozliwo$¢ realizacji ustalen planu uzaleznia si¢ od wyprzedzajacego wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej;

6) ustala si¢ jako preferowane zasilanie w cieplo z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie indywidualnych
urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odregbnych i szczeg6lnych;
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7) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okre$lone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegélnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem
niniejszych ustalen i przepisOw odrebnych.

12. Zasady i warunki podziatu terenow MW2, MW3, MW4:

1) do czasu realizacji przedsigwzigcia o ktorym mowa w ust. 8 pkt 2 niniejszego paragrafu poszczegdlne
tereny MW2, MW3, MW4 nalezy traktowac jako jedna dziatke budowlana;

2) zasady iwarunki podzialu terenu musza odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie
uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.

13. Stawke procentows, o ktérej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenow MW2, MW3, MW4
w wysokosci 30%.

§ 10. Karta terenow MN1, MN2 , MN3 , MN4 , MN5, MN6; powierzchnie terenow: MN1 —0,31
ha, MN2 —0,93 ha, MN3 —0,61 ha, MN4 —1,02 ha, MN5 —0,86 ha, MN6 —1,35 ha.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MNG6.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczone i uzupekiajgce terenow:
1) ushugi nieucigzliwe w parterach budynkow;
2) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
3) wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdéw i miejsc postojowych;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone i uzupehiajace:
1) musi by¢ ono dostosowane do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
2) ushugi nie moga si¢ zalicza¢ do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) nie moze by¢ zrodtem uciazliwych oddzialywan pogarszajacych warunki zycia mieszkancow poza
terenem lub lokalem do ktorego ich uzytkownik ma tytut prawny.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte wust. 81
9 niniejszej karty.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ wymog ochrony
akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegolnymi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.

8. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej:

a) intensywnos$¢ zabudowy — 0,30 <1< 0,50,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej — 30%,
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
blizniaczej i/lub szeregowe;j:

a) parametry intensywnosci zabudowy — 0,70 <1< 1,00,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej — 50%,

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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3) powierzchnia dziatki budowlanej dla wolnostojacych domoéw jednorodzinnych powinna wynosi¢ od
600m? -+ 1200m?; dla jednorodzinnej zabudowy blizniaczej lub szeregowej od 300m?+ 600m?;

4) poszczegblne tereny MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 nalezy zagospodarowaé w formie jednego
przedsigwzigcia inwestycyjnego, ktory musi poprzedzi¢ koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
zabudowy i zagospodarowania terenu zawierajaca:

a) projekt podziatu na dziatki budowlane,
b) usytuowanie i formg¢ zabudowy,

c) w kazdym z poszczeg6lnych terenow MN nalezy przyjac jeden sposob usytuowania kalenicy dachow:
szczytowy albo kalenicowy,

d) etapowanie zabudowy.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustalone linie zabudowy okreslono w rysunku planu; dopuszcza sig dla terenow MN3 i MN4
w zalezno$ci od typu zabudowy usytuowanie zabudowy na ustalonej linii tylko z jednej strony ulicy;

2) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow — do dwodch kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu
facznej maksymalnej wysokos$ci budynku 12,0 m. liczac od poziomu ,,0” zabudowy;

3) maksymalny poziom ,,0” parteru — 1,2 m. od poziomu terenu przy wejsciu do budynku;

4) ustala si¢ dachy — dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 45° + 55°; pokryte dachéwka
ceramiczna;

5) garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane lub przybudowane do budynku w ramach dopuszczalnej
powierzchni zabudowy.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ dojazd do terendw od strony ulicy Generata Jarostawa Dabrowskiego poprzez
nowoprojektowane drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 03.KDW, 04.KDW,
05.KDW, 06. KDW, 07.KDW, 08.KDW;

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5,
MNG6;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingdw:
a) 2 miejsca parkingowe na dziatce z zabudowa wolnostojaca,
b) 1 miejsca parkingowe na dzialce z zabudowa blizniacza i/lub szeregowa.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6 jako
podziemne;

2) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
zmozliwos$cia dojazdu, na =zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych i harmonijnie
wkomponowaé w otaczajace zagospodarowanie lub w zabudowg;

3) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna, odprowadzenie wod opadowych oraz wywoz odpadéw
komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systemoéw obshugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie
rozwiazan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

4) teren objety jest Aglomeracja Elblag, Scieki bytowo — gospodarcze nalezy odprowadza¢ wylacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) mozliwo$¢ realizacji ustalen planu uzaleznia si¢ od wyprzedzajacego wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarne;j;

6) ustala sig jako preferowane zasilanie w cieplo z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie indywidualnych
urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych i szczegolnych;
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7) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okre$lone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegélnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem
niniejszych ustalen i przepisOw odrebnych.

12. Zasady i warunki podzialu terenow MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6: podzialy na dziatki
geodezyjne nalezy dokonywac zgodnie z koncepcja o ktérej mowa w ust. 8 pkt 4 oraz zasadami okreslonymi
w ust. 8 pkt 3 niniejszego paragrafi.

13. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu MN1, MN2, MN3, MN4,
MNS, MN6 w wysokosci 30%.

§ 11. Karta terenu U1; powierzchnia terenu U1 —0,86 ha.
1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej, oznaczony na rysunku planu symbolem Ul.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: nicuciazliwe funkcje ustugowe.
3. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) wewngtrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazddéw 1 miejsc postojowych;
2) zielen towarzyszaca zabudowie;
3) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie uzupelniajace: musi by¢ ono dostosowane do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego i uwarunkowan wynikajacych z przepisoéw odregbnych
i szczegolnych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte wust. 81
9 niniejszej karty.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wzdtuz wschodniej granicy terenu Ul sasiadujacej zterenem planowanej zabudowy mieszkaniowej
nalezy wykona¢ 10 metrowy pas zieleni izolacyjnej, dopuszczajac lokalizacje przejsé;

2) teren od strony ZP1 nalezy zagospodarowaé w sposob nieingerujacy w doling potoku Debica.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: ustala sig,
ze reklamy wolnostojace nie moga przestania¢ widoku na zespot zabytkowy objety ochrong konserwatorska.

8. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 0,40 <1< 0,80,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej — 40%,
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

2) teren nalezy zagospodarowa¢ w ramach przedsigwzigecia inwestycyjnego opartego na projekcie
traktujacym go jako jedna dziatke budowlana;

3) ustala si¢ strefe lokalizacji zieleni izolacyjne;j.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono w rysunku planu;

2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy jako niska zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczeg6lnymi dotyczacymi
prawa budowlanego;

3) geometrii dachu nie ustala sig.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren od strony ulicy Rawskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 01.KDZ 1/2
poprzez zjazd wskazany w rysunku planu;
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2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu Ul w formie parkingdow
naziemnych lub wbudowanych w zabudowg;

3) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpieczaé potrzeby zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na 100
m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 4 stanowiska na 10 zatrudnionych;

4) nalezy przewidzie¢ adekwatna do potrzeb liczbg miejsc do parkowania rowerow;
5) nalezy uwzgledni¢ wymagane przepisami szczegdlnymi drogi przeciwpozarowe.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren U1 jako podziemne;

2) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
z mozliwos$cia dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych i harmonijnie
wkomponowaé w zagospodarowanie lub w zabudowg;

3) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, odprowadzenie wod opadowych oraz wywoz odpadoéw
komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systemdéw obstugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie
rozwiazan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

4) teren objety jest Aglomeracja Elblag, Scieki bytowo — gospodarcze nalezy odprowadza¢ wytacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) mozliwo$¢ realizacji ustalen planu uzaleznia si¢ od wyprzedzajacego wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarne;j;

6) ustala sig¢ jako preferowane zasilanie w cieplo z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie indywidualnych
urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych i szczegolnych;

7) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegélnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem
niniejszych ustalen i przepiséw odr¢bnych.

12. Zasady i warunki podzialu terenu U1 :

1) do czasu realizacji przedsigwzigcia o ktérym mowa w ust. 8 pkt 2 niniejszego paragrafu teren nalezy
traktowac jako jedna dziatk¢ budowlana;

2) zasady iwarunki podzialu terenu musza odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie
uchwaty i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.

13. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu Ul w wysokosci 30%.
§ 12. Karta terenu U2; powierzchnia terenu U2 —0,90 ha.
1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: nicuciazliwe funkcje ustugowe.
3. Przeznaczenie uzupehiajgce:
1) wewngtrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i miejsc postojowych;
2) zielen towarzyszaca zabudowie;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie uzupelniajace: musi by¢ ono dostosowane do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego i uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych
1 szczegblnych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte wust. 81
9 niniejszej karty.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: ustala sig,
ze reklamy wolnostojace nie moga przestania¢ widoku na zespot zabytkowy objety ochrona konserwatorska.

Id: 1395E7FE-16C1-4ABB-B75E-EC06AB4B31AB. Podpisany Strona 10



8. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy — 0,30 <1< 0,60,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej — 30%,
c¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

2) ustala sig, ze teren nalezy zagospodarowaé w ramach przedsiewzigcia inwestycyjnego opartego na
projekcie traktujacym go jako jedna dziatk¢ budowlana.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono w rysunku planu;

2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy jako niska zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi dotyczacymi
prawa budowlanego;

3) gabaryty nowego budynku lub nowych budynkéw, ksztalt, pokrycie dachu oraz kompozycja wystroju
$cian zewngtrznych winny nawiazywac charakterem do obiektu istniejacego.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren od strony ulicy Generata Jarostawa Dabrowskiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 02.KDZ 1/2 i/lub od strony nowoprojektowanej ulicy wewngtrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 03.KDW;

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu U2 poprzez parking naziemny
lub wbudowane w zabudowg;

3) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpieczaé potrzeby zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na
50m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 stanowisko na 5 zatrudnionych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren U2 jako podziemne;

2) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na wydzielonych dziatkach
zmozliwoscia dojazdu, na =zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych i harmonijnie
wkomponowa¢ w zagospodarowanie lub w zabudowe;

3) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, odprowadzenie wod opadowych oraz wywoz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systemoéw obslugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie
rozwigzan tymczasowych i przejSciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

4) teren objety jest Aglomeracja Elblag, $cieki bytowo — gospodarcze nalezy odprowadzaé wylacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) mozliwo$¢ realizacji ustalen planu uzaleznia si¢ od wyprzedzajacego wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej;

6) ustala si¢ jako preferowane zasilanie w cieplo z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie indywidualnych
urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych i szczeg6lnych;

7) szczegodtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okre§lone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegélnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem
niniejszych ustalen i przepiséw odrebnych.

12. Zasady i warunki podziatu terenu U2 :

1) do czasu realizacji przedsigwzigcia o ktorym mowa w ust. 8 pkt 2 niniejszego paragrafu teren nalezy
traktowac jako jedna dziatke budowlana;

2) zasady iwarunki podzialu terenu musza odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie
uchwaty i stanowi¢ bariery dla ich realizacji.

13. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu U2 w wysokos$ci 30%.
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§ 13. Karta terenu U3; powierzchnia terenu U3 — 0,42ha.
1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej, oznaczony na rysunku planu symbolem U3.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: nicuciazliwe funkcje ustugowe.
3. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) wewngtrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i miejsc postojowych,
2) zielen urzadzona, elementy matej architektury;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone, uzupelniajace: musi by¢ ono
dostosowane do charakteru iwymagan przeznaczenia podstawowego iuwarunkowan wynikajacych
z przepiséw odrebnych i szczegolnych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte wust. 81
9 niniejszej karty.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nic ustala si¢.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.
8. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dzialki:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 0,30 <1< 0,60,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej — 30%,
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) ustala sig, ze teren nalezy zagospodarowa¢ w ramach przedsigwzigcia inwestycyjnego opartego na
projekcie traktujacym go jako jedna dziatke budowlana.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono w rysunku planu;

2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy jako niska zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczeg6lnymi dotyczacymi
prawa budowlanego;

3) nie ustala si¢ geometrii dachu;
4) ustala si¢ akcent kompozycyjny zgodnie z rysunkiem planu.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren od strony nowoprojektowanych ulic wewngtrznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 05.KDW i 06. KDW;

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu U3 poprzez parking naziemny
lub jako wbudowane w zabudoweg;

3) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na
50m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 stanowisko na 5 zatrudnionych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren U3 jako podziemne;

2) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
zmozliwoscia dojazdu, na =zasadach okreslonych w przepisach szczegodlnych i harmonijnie
wkomponowaé¢ w zagospodarowanie lub w zabudowe;

3) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, odprowadzenie wod opadowych oraz wywoz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza sig¢ stosowanie
rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;
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4) teren objety jest Aglomeracja Elblag, Scieki bytowo — gospodarcze nalezy odprowadza¢ wylacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) mozliwo$¢ realizacji ustalen planu uzaleznia si¢ od wyprzedzajacego wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarne;j;

6) ustala si¢ jako preferowane zasilanie w cieplo z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie indywidualnych
urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych i szczegolnych;

7) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegélnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem
niniejszych ustalen i przepiséw odrgbnych.

12. Zasady i warunki podziatu terenu U3 :

1) do czasu realizacji przedsigwzigcia o ktérym mowa w ust. 8 pkt 2 niniejszego paragrafu teren nalezy
traktowac¢ jako jedna dziatke budowlana;

2) zasady iwarunki podzialu terenu musza odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie
uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.

13. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu U3 w wysokosci 30%.
§ 14. Karta terenu ZP1; powierzchnie terenu: ZP1 —1,92ha.
1. Ustala si¢ teren publicznej zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP1.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona.
3. Przeznaczenie uzupehiajgce i dopuszczone terenu:

1) niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji;

2) mata architektura o charakterze parkowym;

3) ciagi pieszo — rowerowe;

4) sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Warunki jakie musi spelia¢ przeznaczenie uzupelniajace idopuszczone: wkomponowanie
w uksztattowanie terenu i minimalna ingerencja w zielen.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: teren nalezy zagospodarowywac¢ w zgodzie
z ustaleniami niniejszej karty, majac na wzgledzie zardwno jego funkcjonalnos¢ jak i walory estetyczne.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) strefe potoku Debica nalezy chroni¢ jako naturalny ciag ekologiczny, a wszelkie dziatania inwestycyjne
W jej obregbie nalezy poprzedzi¢ opinia przyrodnicza;

2) nalezy zabezpiecza¢ skarpy doliny potoku Dgbica przed erozja i osiadaniem mas ziemnych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nic ustala
sie.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: okreslono je w pkt.9
niniejszej karty.

9. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — [ =0,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej — 0%,
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

2) skarpy doliny potoku Degbica nalezy zagospodarowaé w sposob zabezpieczajacy przed erozja
i osiadaniem mas ziemnych;

Id: 1395E7FE-16C1-4ABB-B75E-EC06AB4B31AB. Podpisany Strona 13



3) wyznacza sig ciagi pieszo — rowerowe zgodnie z rysunkiem planu;
4) nalezy wprowadzi¢ ciagi piesze w celu zapewnienia dostepnosci zespolow zieleni;

5) nalezy zagospodarowac teren zielenia urzadzona oraz mata architektura dla wydobycia i podkreslenia
cech krajobrazowo — przyrodniczych przy zachowaniu uwarunkowan zwiazanych z koniecznoscia
ochrony uksztaltowania doliny potoku Dgbica;

6) tereny nalezy zagospodarowywaé w sposdb kompozycyjnie i funkcjonalnie zintegrowany z sasiednimi
terenami mieszkaniowymi;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji parkingow;

8) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.
10. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.
11. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dostepno$¢ do terenu od strony ulicy Rawskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
01.KDZ 1/2 oraz od strony nowoprojektowanej ulicy wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 03.KDW;

2) miejsca postojowe — nie dotyczy.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren ZP1 jako podziemne;

2) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych
z mozliwo$cig dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okre$lone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegélnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem
niniejszych ustalen.

13. Zasady iwarunki podzialu terenu ZP1:ustala si¢ zakaz dokonywania nowych wydzielen
geodezyjnych.

14. Stawke procentow3, o ktorej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu ZP1 w wysokos$ci 30%.
§ 15. Karta terenu ZP2; powierzchnie terenu: ZP2 —0,60ha.
1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP2.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona.
3. Przeznaczenie uzupehiajgce i dopuszczone terenu:
1) niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji;
2) place zabaw dla dzieci;
3) mata architektura o charakterze parkowym;
4) ciag pieszo — Towerowy;
5) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie uzupekliajace idopuszczone: wkomponowanie
w uksztattowanie terenu i minimalna ingerencja w zielen.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: teren nalezy zagospodarowywac¢ w zgodzie
z ustaleniami niniejszej karty, maja na wzgledzie zarowno jego funkcjonalnos¢ jak i walory estetyczne.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wszelkie dzialania inwestycyjne
nalezy poprzedzi¢ opinig przyrodnicza.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej: nie ustala
sig.
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8. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — [ = 0,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej — 0%,

c¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
2) nalezy zagospodarowac teren zielenia urzadzona oraz mata architektura;
3) wyznacza sig ciag pieszo — rowerowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren nalezy zagospodarowywaé w sposob kompozycyjnie i funkcjonalnie zintegrowany z sasiednimi
terenami mieszkaniowymi,

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren od strony nowoprojektowanych ulic wewngtrznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 03.KDW i 06.KDW;

2) miejsca postojowe — nie ustala sig.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren ZP2 jako podziemne;

2) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych
z mozliwos$cia dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) szczegdtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegélnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem
niniejszych ustalen.

12. Zasady i warunki podzialu terenu ZP2 : nie ustala sig.
13. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu ZP2 w wysokosci 30%.
§ 16. Karta terenu ITE; powierzchnie terenu ITE —0,01ha.

1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej. oznaczony rysunku planu
symbolem ITE.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: stacja transformatorowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Warunki jakie musi spelniaé przeznaczenie uzupelniajace: nalezy realizowaé bez kolizji
z przeznaczeniem podstawowym.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nic ustala si¢.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

9. Zasady zagospodarowania terenu:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wylacznie jako podziemne;

2) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreSlone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegdlnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych z uwzglednieniem ustalen
niniejszej karty.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy: nie ustala sig.
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11. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren od strony nowoprojektowanej ulicy wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 08.KDW;

2) miejsca postojowe — nie dotyczy.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: okreslaja je
ustalenia zawarte w ust. 9 niniejszej karty.

13. Zasady i warunki podzialu terenu ITE: nie ustala sig.
14. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu ITE w wysokosci 30%.
§ 17. Karta terenéw KD

1. Ustala si¢ tereny komunikacji: ulice publiczne wraz z pasami technicznymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem KD iinnymi symbolami dookreslajacymi typ komunikacji: 01 — numer
porzadkowy, Z — Kklasa zbiorcza ulicy, 1/2 —pierwsza cyfra okresla ilo$¢ jezdni, druga cyfra okresla
ilo§¢ pasow ruchu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i obslugi komunikacji:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace fragmentu ulicy Rawskiej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
01.KDZ 1/2, w obrgbie ktérych powinna znalez¢ si¢: jezdnia o dwoch pasach ruchu i obustronne
chodniki;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace fragmentu ulicy Generata Jarostawa Dabrowskiego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 02.KDZ 1/2, w obrebie ktorych powinna znalez¢ sig: jezdnia o dwoch pasach
ruchu i obustronne chodniki.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu:
1) ciagi rowerowe i piesze;
2) zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazerow;
3) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
4) zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym;
5) urzadzenia shuzace izolacji od uciazliwosci ruchu drogowego;
6) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone: mozna realizowa¢ bez kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym i w zgodzie z odrgbnymi przepisami drogowymi.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: przestrzenie komunikacji miejskiej winny
by¢ funkcjonalne z dobrze wkomponowana zielenia, mata architektura.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nalezy zachowywac istniejaca
1 wprowadza¢ nowa zielen, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej karty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
si¢

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ulice nalezy
zagospodarowaé w zgodzie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego.

9. Zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
urzadzen technicznych ulic oraz zwiazanych zutrzymaniem i obstuga ruchu; natomiast dopuszcza sig
realizacjg sieci uzbrojenia terenu w zgodzie z odrgbnymi przepisami drogowymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny
z obowiazujacymi przepisami drogowymi;

2) sieci infrastruktury technicznej jezeli uzyskaja zgodeg na lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacy ulic nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;
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3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegolnych przedsiewzieé inwestycyjnych.

11. Zasady i warunki podzialu terenu KD : plan nie ustala zasad i warunkéw podziatéw terenu KD,
powinny by¢ one zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.

12. Stawke procentow3, o ktorej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu KD w wysokosci 30%.
§ 18. Karta terenéw KDW

1. Ustala si¢ tereny komunikacji: ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW
i innymi symbolami dookreslajacymi typ komunikacji: 03 — 08 — numer porzadkowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i obstugi komunikacji: ustala si¢ linie rozgraniczajace
ulic wewngtrznych o szerokosci 12m., oznaczonych na rysunku planu symbolami 03.KDW, 04.KDW,
05.KDW, 06.KDW, 07.KDW, 08. KDW w obrgbie ktoérych powinna znalez¢ si¢: jezdnia o dwdch pasach
ruchu i obustronne chodniki.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu:
1) ciagi rowerowe i piesze;
2) miejsca postojowe dla samochodow osobowych;
3) zielen urzadzona;
4) sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone: mozna realizowa¢ bez kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym i w zgodzie z odrgbnymi przepisami drogowymi.

5. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: przestrzenie komunikacji winny by¢
funkcjonalne z dobrze wkomponowana zielenia, mata architektura.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nalezy zachowywac istniejaca
1 wprowadza¢ nowa zielen, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej karty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: okre$laja je ustalenia
zawarte w ust. 9 niniejszej karty.

9. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ na terenach KDW wprowadzenie zasad ruchu uspokojonego, z zachowaniem réwnowagi
miedzy komunikacja piesza, rowerowa i samochodowa, zapewniajacej jednoczesnie warunki ochrony
przeciwpozarowej oraz obstugi technicznej stuzb komunalnych;

2) zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen technicznych ulic oraz zwiazanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu; natomiast dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu w zgodzie
z odrebnymi przepisami drogowymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny
z obowiazujacymi przepisami drogowymi;

2) sieci infrastruktury technicznej jezeli uzyskaja zgodeg na lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacy ulic nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;

3) szczegblowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektéw budowlanych dla poszczegolnych przedsiewzigé inwestycyjnych.

11. Zasady i warunki podzialu terenu KDW : nie ustala sig.

12. Stawke procentow3, o ktorej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu KDW w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi miasta Elblag.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wecisla
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII1/469/2012

Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU W NAROZNIKU ULIC LECZYCKA - RAWSKA W ELBLAGU
RYSUNEK PLANU SKALA 1:2000

- MIASTA ELBLAG

(UCHWAL LAGU NR O
ZMIENIONYN UGHWALA NR XXV1/ 580 2010 RADY WIEJSKIE) 2 crin 21 stycania 2010 )
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII1/469/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w narozniku ulic Leczycka - Rawska w Elblagu

W trakcie wylozeniaprojektu planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 17 maja 2012 roku do
dnia 19 czerwca 2012 roku, oraz ustawowym terminiewnoszenia uwag, wyznaczonym w ogloszeniu na
dzien 19 lipca 2012 roku, nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wecisla
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII1/469/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst, Dz.U. z 2012 r. poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdézn. zm.), Rada Miejska w Elblagu
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i koszt
szacunkowy ich realizacji.

W ramach zadan wlasnych gmina — miasto Elblag na terenie objgtym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulic teczycka — Rawska w Elblagu, realizuje
przebudowe uktadu komunikacyjnego, na ktéra sktadaja si¢ nastepujace koszty:

Wielkos¢
Lp. Nazw.a obiektu inwestycji Jom. inwestycji wg Wartosé inwestycji
infrastruktury planu
miejscowego
1 Wykuplenle terenow prz§w1d21anych m? 4955 72.600,00
w planie pod komunikacj¢
) Ulice Rawska i Lgczycka — m? 5355 1.370.900.00
modernizacja (01,02 KDZ) ' T
3 | Ciag pieszo-rowerowy m? 2.530 435.200,00
4 L}nla o$wietlenia zewngtrznego ciagu m 723 102.300,00
pieszo-rowerowego
5 Zagospodarowanie terendw zielonych m? 16.670 450.100,00
(ZP1)
Razem koszty budowy infrastruktury 2.431.100,00

I1. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy

Zasady finansowania w/w inwestycji:

1. przebudowa imodernizacja ulic realizowana zbudzetu gminy: istnieja mozliwosci ubiegania sig
o dofinansowanie (dotacje i fundusze) oraz wspodtfinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym
inwestorem lub sponsorem;
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2. finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet
obejmujacy wysoko$¢ finansowania i przedmiot finansowania; kazdego roku gmina moze wystapic¢
o pozyskanie srodkéw celowych (dotacje 1 inne fundusze).

III. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w narozniku ulic L.eczycka — Rawska w Elblagu, sporzadzono prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostgpny w Urzedzie Miejskim w Elblagu — Departament
Budzetu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wecisla
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